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1. WPROWADZENIE
Przedmiotem oceny prognostycznej są ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego  gminy  Jabłoń.  Analizowane  zmiany  obejmują  tereny  gminy  Jabłoń  w 
miejscowościach: Dawidy, Holendernia, Jabłoń – Wantopol, Kolonia Kolano.

1.1. Podstawa prawna
Podstawę prawną Prognozy oddziaływania na środowisko stanowi:
●Ustawa  z  dnia  27  marca  2003r.  o  planowaniu  i  zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz.  U. 
z 2017r., poz. 1073).
●Ustawa  o  udostępnianiu  informacji  o  środowisku  i  jego  ochronie,  udziale  społeczeństwa  w 
ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko z dnia 3 października 2008 
(Dz.U. 2016 poz. 353 z późniejszymi zmianami).

1.2. Cel prognozy
Celem  Prognozy  jest określenie  charakteru  prawdopodobnych  oddziaływań  na  środowisko 
przyrodnicze, które mogą być spowodowane realizacją zalecanych lub dopuszczonych przez Plan 
sposobów zagospodarowania i użytkowania terenu. Opracowanie wskazuje nie tylko potencjalne 
zagrożenia,  których  nie  udało  się  wyeliminować  w  procesie  planowania,  będącego  wynikiem 
optymalnego  pogodzenia  celów  społeczno-ekonomicznych  z  ekologicznymi,  lecz  również 
możliwości  generowania  przez  Plan  pozytywnych  przekształceń  środowiska. Rolą  tego 
opracowania jest minimalizacja szkodliwych oddziaływań na środowisko przyrodnicze, które mogą 
zachodzić  w  wyniku  realizacji  ustaleń  Planu,  a  także  uzasadnienie  decyzji  przestrzennych 
podjętych w Planie.
Prognozę  wraz  z  Planem  poddaje  się  otwartej  dyskusji  w  toku  formalno-prawnym  poprzez 
procedurę opiniowania, uzgadniania oraz wyłożenia tych dokumentów do wglądu publicznego.

1.3. Zakres prognozy
Zakres  niniejszej  prognozy  został  podyktowany  wymaganiami  ustawy  z  dnia  03  października 
2008r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 
środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko  (Dz.U. 2016 poz. 353 z późniejszymi 
zmianami).
Ponadto został uzgodniony przez Regionalną Dyrekcję Ochrony Środowiska w Lublinie Wydział 
Spraw Terenowych I  w Białej  Podlaskiej znak pisma WSTI.411.16.2016.WD z dnia 21 grudnia 
2016r.  i  WSTI.411.8.2017.WD  z  dnia  4  kwietnia  2017r.,  oraz  Państwowego  Powiatowego 
Inspektora Sanitarnego w Parczewie znak pisma ONS-NZ.700/51/2016 z dnia 29 grudnia 2016r. i 
ONS-NZ.700/16/2017  z  dnia  4  kwietnia  2017r.,  w  kwestii  ustalenia  stopnia  szczegółowości 
informacji zawartych w niniejszej prognozie.
Zakres terytorialny opracowania obejmuje tereny objęte projektem i tereny sąsiednie w obszarze, 
na którym mogłyby skutkować ustalenia niniejszego Planu.
Ilekroć  w  niniejszym  dokumencie  jest  mowa  o  „Planie”,  rozumie  się  przez  to  projekt  zmiany 
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Jabłoń i  analogicznie  przez 
określenie  „Prognoza”  rozumie  się  Prognozę  oddziaływania  na  środowisko  ustaleń   zmiany 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabłoń.

1.4. Powiązania prognozy z innymi dokumentami
Dokumentami, w powiązaniu, z którymi została sporządzona Prognoza były:
●projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabłoń;
●Studium uwarunkowań i  kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Jabłoń -  2001 z 
późniejszymi zmianami;
●Opracowanie ekofizjograficzne Gminy Jabłoń – Lublin 2004;
●Strategia  Rozwoju  Gminy  Jabłoń  na  lata  2015-2023  wchodzącej  w  skład  partnerstwa  gmin 
,,Doliny Zielawy";
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●Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Jabłoń – Jabłoń 2015;
●Raport o stanie środowiska województwa lubelskiego w 2015 roku – Lublin 2016;
●Program ochrony środowiska województwa lubelskiego  na lata 2016 – 2019 z perspektywą do 
roku 2023 – Lublin 2016;
●Plan gospodarki odpadami dla województwa lubelskiego 2022 – Lublin 2016;
●Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisły (Dz.U 2016, poz. 1911);
●Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Lubelskiego – Uchwała Nr XI/162/2015 
Sejmiku Województwa Lubelskiego z dnia 30 października 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2015 r., 
poz. 5441);
●Strategia Rozwoju Województwa Lubelskiego na lata 2014-2030 (z perspektywą do 2030 r.), 
przyjęta uchwałą Sejmiku Województwa Lubelskiego Nr XXXIV/559/2013 z dnia 24 czerwca 2013r;
●Uzgodnienie zakresu prognozy z  Regionalną Dyrekcję Ochrony Środowiska w Lublinie Wydział 
Spraw Terenowych I  w Białej  Podlaskiej znak pisma WSTI.411.16.2016.WD z dnia 21 grudnia 
2016r. i WSTI.411.8.2017.WD z dnia 4 kwietnia 2017r.;
●Uzgodnienie  zakresu  prognozy  z  Państwowym  Powiatowym  Inspektorem  Sanitarnym  w 
Parczewie znak pisma  ONS-NZ.700/51/2016 z dnia 29 grudnia 2016r. i ONS-NZ.700/16/2017 z 
dnia 4 kwietnia 2017r.
Wymienione dokumenty zostały przeanalizowane pod kątem stopnia aktualności danych w nich 
zawartych oraz  możliwości  wykorzystania  ich  przy sporządzaniu  przedmiotowego  opracowania 
i stwierdzono,  że  dane  w  nich  zawarte  są  aktualne  na  dzień  przystąpienia  do  sporządzenia 
opracowania.

1.5. Metody stosowane przy sporządzaniu prognozy
Przy sporządzaniu prognozy wykorzystano metody opisowe, analizy jakościowe wykorzystujące 
dostępne wskaźniki stanu środowiska oraz identyfikacji i wartościowania skutków przewidywanych 
zmian w środowisku, na podstawie których wyciągnięto określone wnioski. Prace prognostyczne 
polegały  na  przeprowadzeniu  studiów  dokumentów  charakteryzujących  strukturę  przyrodniczą 
terenu  (stan  istniejący  i  dotychczasowe  przekształcenia  środowiska)  oraz  analizy  istniejących 
i projektowanych inwestycji w obszarze Planu i jego sąsiedztwie, mających na celu identyfikacje 
ewentualnych problemów i konfliktów oraz ocenę proponowanych rozwiązań i tendencje dalszych 
procesów w  kontekście  obecnego  zagospodarowania  obszaru.  Prognozy  jest  wynikiem  analiz 
i ocen  potencjalnych  skutków jakie  mogłaby  spowodować  realizacja  projektu  zmiany  planu  w 
stosunku do:
1) planu obecnie obowiązującego,
2) obecnego stanu środowiska obszaru gminy oraz ich otoczenia.
Szczegółowe  oceny dotyczyły  przede  wszystkim  zagadnień  z  zakresu  stanu  i  funkcjonowania 
środowiska,  jego  zagrożeń,  odporności  i  zdolności  do  regeneracji,  rozwiązań  funkcjonalno-
przestrzennych  i  innych  ustaleń  zawartych  w  projekcie  planu,  zagrożeń  środowiska  oraz 
możliwości rozwiązań eliminujących lub ograniczających negatywne oddziaływania na środowisko. 
Wpływ zmiany przeznaczenia terenów na stan środowiska i zagrożenie dla terenów chronionych 
przeanalizowano  zgodnie  z  wymaganiami  ustawowymi.  Wynikiem  przedstawionej  analizy  są 
rozwiązania  mające  na  celu  zminimalizowanie  potencjalnie  negatywnych  oddziaływań  ustaleń 
Planu na środowisko przyrodnicze. Zakres prac nad Prognozą został dostosowany do charakteru 
Planu oraz skali i stopnia szczegółowości jego zapisów. Celem ułatwienia oceny jak i prezentacji 
wyników  oddziaływań  poszczególnych  funkcji  terenu  na  środowisko  było  wykorzystanie 
uproszczonej  do potrzeb tego dokumentu analizy macierzowej. Ze względu na dość powszechną 
ogólność  zapisów  Planu  (nie  zawierającego  konkretnych  ram  czasowych  ani  rozwiązań 
technologicznych   związanych  z  realizacją  jego  założeń)  brak  tu  jest  informacji  o  charakterze 
ilościowym, a Prognoza ma charakter jedynie jakościowy.
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2. OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU – JEGO CELE 
I POWIAZANIE Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1 Główne cele oraz informacje o zawartości projektowanego Planu
Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest:

1. ustalenie przeznaczenia terenów, w tym dla inwestycji celu publicznego,
2. ochrona lokalnych interesów publicznych poprzez unormowanie i podporządkowanie działań 

inwestycyjnych  wymogom  zachowania  ładu  przestrzennego  oraz  ukształtowanie 
prawidłowego układu komunikacyjnego z uwzględnieniem lokalnych uwarunkowań,

3. określenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania poszczególnych terenów, tak aby 
umożliwić kształtowanie ładu przestrzennego w sposób zapewniający ochronę środowiska i 
zdrowia ludzi oraz wartości kulturowych gminy. 

W planie miejscowym określone zostały:
1. przeznaczenie  terenów  oraz  linie  rozgraniczające  tereny  o  różnym  przeznaczeniu  lub 

rożnych zasadach zagospodarowania,
2. zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego,
3. zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu,
4. zasady kształtowania krajobrazu,
5. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków,
6. zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu,
7. szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych zmianami planu 

miejscowego,
8. szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu,
9. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji,
10. zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemów infrastruktury technicznej,
11. stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4.

Z uwagi na brak występowania w Planie nie określa się:
1. krajobrazów  kulturowych,  dóbr  kultury  współczesnej  oraz zasad  ochrony  obszarów 

i obiektów zabytkowych objętych ochroną;
2. kształtowania przestrzeni publicznej;
3. złóż kopalin, obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas 

ziemnych;
4. terenów przestrzeni publicznej;
5. krajobrazów  priorytetowych  określonych  w  audycie  krajobrazowym  oraz  w  planach 

zagospodarowania przestrzennego województwa.

Rodzaje przeznaczenia terenów objętych Planem to:
1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;
2) tereny zabudowy usługowej, oznaczone symbolem U;
3) tereny  obiektów  produkcyjnych,  składów  i  magazynów  oraz  tereny  zabudowy  usługowej, 

oznaczone symbolem P,U.
4) zasady zagospodarowania terenów, o których mowa w pkt. 1-3;
5) zasady obsługi komunikacyjnej;
6) zasady zaopatrzenia terenu w infrastrukturę techniczną.

Plan  uwzględnia  i  sankcjonuje  istniejące  zagospodarowanie  terenu  i  jednocześnie  wyznacza 
kierunki  zmian.  Zapisy  Planu  mają  na  celu  zabezpieczenie  interesów  publicznych  i  ochronę 
środowiska naturalnego, jednocześnie pozwalają na ekonomiczne wykorzystanie przestrzeni.

Projekt  planu  jest  zgodny  ze  Studium  uwarunkowań  i  kierunków  zagospodarowania 
przestrzennego gminy Jabłoń.
Zapisy projektu Planu są poprawne w kwestii ochrony szeroko rozumianego środowiska (m. in. 
gospodarki  wodno  -  ściekowej,  ochrony  powietrza,  ochrony  przed  hałasem,  ochrony  wód 
podziemnych  i  powierzchniowych,  stref  ochronnych  ujęć  wód)  zarówno  w  kwestii  ustaleń  jak 
i granic obszarów funkcyjnych.
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2.2 Powiązania projektu Planu z innymi dokumentami

Plan sporządzony został w powiązaniu przede wszystkim z:
●Studium uwarunkowań i  kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Jabłoń -  2001 z 
późniejszymi zmianami;
●Opracowanie ekofizjograficzne Gminy Jabłoń – Lublin 2004;
●Strategia  Rozwoju  Gminy  Jabłoń  na  lata  2015-2023  wchodzącej  w  skład  partnerstwa  gmin 
,,Doliny Zielawy";
●Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Lubelskiego – Uchwała Nr XI/162/2015 
Sejmiku Województwa Lubelskiego z dnia 30 października 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2015 r., 
poz. 5441);
●Strategia Rozwoju Województwa Lubelskiego na lata 2014-2030 (z perspektywą do 2030 r.), 
przyjęta uchwałą Sejmiku Województwa Lubelskiego Nr XXXIV/559/2013 z dnia 24 czerwca 2013r;

3. ISTNIEJĄCY STAN ŚRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU W 
PRZYPADKU BRAKU REALIZAJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENT

3.1. Istniejący stan środowiska

3.1.1. Położenie
Przedmiotowa gmina położona jest w północno – wschodniej części województwa lubelskiego, na 
terenie powiatu parczewskiego.
Wg.  podziału  fizycznogeograficznego  Polski  J.  Kondrackiego  gmina  Jabłoń  położona  jest  na 
Polesiu w makroregionie – Polesie Zachodnie i mezoregionie Zaklęsłość Sosnowicka.

3.1.2. Budowa geologiczna
W budowie geologicznej gminy Jabłoń dominują grunty piaszczyste – piaski fluwioglacjalne ,które 
osiągają miąższość 15-26m.
Gliny zwałowe występują w centralnej części gminy i miąższość ich wynosi 4-6m.
Doliny i obniżenia terenu wypełnione są głównie madami i torfami spoczywającymi na piaskach 
drobnych lub pylastych.
W granicach gminy Jabłoń brak jest otworów głębokich sięgających w mezozoik.
Podłoże  krystaliczne  zbudowane  jest  ze  skał  metamorficznych  prekambryjskich  i  leży  na 
głębokości kilkuset metrów (Wisznice 433m). Nad nim spoczywa kilkudziesięciometrowa warstwa 
paleozoiku.
Wyżej leżą osady jury (w Wisznicach miąższość jury wynosi 29m) i kredy. Strop kredy występuje 
na  głębokości  od  41m  do  53,3m,  co  odpowiada  rzędnym  116-105m  n.p.m.  We  wszystkich 
przypadkach kreda jest wykształcona we frakcji kredy piszącej.
Na stropie kredy zalegają nieciągłą warstwą utwory trzeciorzędu i osady czwartorzędowe.
Trzeciorzęd  jest  tu  reprezentowany  przez  miocen  wykształcony  w  postaci  piasków  i  iłów. 
Miąższość poszczególnych warstw jest zmienna. Iły mają miąższość od 3,5m do 16,5m a piaski od 
3,0m do 11,0m.
Czwartorzęd jest  najlepiej  rozpoznanym piętrem na opisywanym obszarze.  Miąższość  osadów 
czwartorzędowych jest bardzo zróżnicowana i waha się od 15m do ponad 40m. Osady piaszczyste 
i żwirowe występują tu wyraźnie w przewadze nad glinami. Piaski głównie drobne i średnioziarniste 
występują na całym obszarze gminy i sięgają do głębokości 15-26m, łącznie ze spągową warstwą 
żwirów  i  otoczaków.  Piaszczysto  -  żwirowa  seria  osadów  czwartorzędu  osiąga  maksymalną 
miąższość 35m. Są to osady pochodzenia lodowcowego i  wodnolodowcowego.  Gliny zwałowe 
występują  w  centralnej  części  terenu  na  równinie  denudacyjnej.  Miąższość  ich  wynosi  4-6m 
wzrastając tylko lokalnie do 13m. Gliny zwałowe na równinie denudacyjnej pokryte są gliniasto – 
pylastymi  osadami  strefy  peryglacyjnej.  Opisane  wyżej  osady  czwartorzędowe  reprezentują 
plejstocen zlodowacenia środkowopolskiego i  bałtyckiego. Holocen wykształcony jest  w postaci 
piasków drobnoziarnistych i pylastych. Są one pokryte pylasto - gliniastymi i ilastymi madami a w 
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pewnych obszarach i torfami.

3.1.3. Rzeźba terenu 
Ukształtowanie  tego  terenu  jest  wynikiem  działalności  czynników  rzeźbotwórczych  z  okresu 
zlodowacenia środkowopolskiego oraz wynikiem procesów erozyjnych i denudacyjnych z okresu 
zlodowacenia  bałtyckiego.  Utwory  glin  zwałowych  okresu  plejstoceńskiego  zostały  rozmyte 
i przykryte utworami pochodzenia wodnego. Tworzą one równinę o lekko sfałdowanej powierzchni 
i słabo wciętymi ciekami wodnymi. Najbardziej charakterystyczną formę badanego terenu stanowi 
plejstoceńska równina denudacyjna i  płaskie obszary obniżeń powytopiskowych występujące w 
brzegowych partiach gminy. Plejstoceńska równina denudacyjna zajmuje centralną część gminy. 
Główną jej  formę stanowi sandr -  obszary lekko faliste wyniesione średnio 155-160m n.p.m. o 
spadkach terenu nie przekraczających 0-2%.

W  rejonie  miejscowości  Kolano  zachowały  się  rozmyte  wzgórza  moreny  czołowej 
wyniesione średnio 160-165m n.p.m. o spadkach terenu głównie 2-5%. Na urozmaicenie dość 
monotonnej powierzchni równiny plejstoceńskiej wpływają kemy i zagłębienia wytopiskowe. Kemy 
w obrębie sandru stanowią niewielkie wzniesienia rzędu 2-3m o przebiegu równoleżnikowym.

Zagłębienia wytopiskowe występują jako niewielkie dolinki wyłączone ze stałego odpływu, 
bądź włączone w stały  odpływ.  Ponadto w rejonie  Gęsi  występuje  niewielkie  zagłębienie  typu 
oczko wypełnione wodą. Obniżenia powytopiskowe są rejonami najniżej położonymi w granicach 
rzędnych 152-153m n.p.m. Ich geneza wiąże się z zastoiskową i częściowo rzeczną akumulacją w 
holocenie.  Obniżenia  są  dość  rozległe,  o  płaskich  dnach,  często  wykorzystane  przez  cieki 
powierzchniowe i wyniesione średnio 1m nad poziom wody w ciekach. Nieco wyżej w granicach 
153-155m  n.p.m.  położone  są  równinne  rejony  akumulacji  wodnolodowcowej.  Tworzą  je 
odosobnione wzniesienia obecnie zdenudowanych już kemów i tarasów kemowych. Kemy obniżeń 
powytopiskowych  występują  w  formie  niewielkich  odosobnionych  i  płaskich  wzniesień, 
wyniesionych średnio 1-2m nad poziom obniżeń. Fragmenty tarasów kemowych zachowały się w 
rejonie Gęsi i  Puchowej  Góry.  Wydmy – niewielkie wzniesienia rzędu 1-2m oraz pola piasków 
przewianych występują w środkowej części terenu, zostały porośnięte lasami.
W gminie znajdują się również formy antropogeniczne: groble, nasypy, rowy melioracyjne.

3.1.4. Gleby i surowce mineralne
Na terenie gminy Jabłoń grunty orne zostały wytworzone z pyłów i piasków wodnego pochodzenia. 
Największą powierzchnię zajmują gleby wytworzone ze średnio głębokich pyłów zalegających na 
glinach  i  piaskach.  Dużo  mniejszy  obszar  stanowią  gleby  wytworzone  z  pyłów  całkowitych. 
Niewielki obszar gruntów ornych przypada na gleby wytworzone z piasków całkowitych.
Obszar całej gminy można podzielić na dwie części, mniejszą część północno - wschodnią i część 
południowo - zachodnią, do której należy znaczna większość obszaru gminy. W części północno - 
wschodniej obejmującej grunty wsi Kudry, Paszenki, północne części gruntów wsi Puchowa Góra 
i północną część gruntów wsi Jabłoń na gruntach ornych dominują gleby wytworzone z piasków 
całkowitych, bardzo małą powierzchnię zajmują gleby wytworzone z płytkich i średnio głębokich 
pyłów podścielonych piaskiem. Natomiast na użytkach zielonych tej części gminy dominują gleby 
murszowe wytworzone z torfów niskich, są to torfy zarówno całkowite głębokie jak i niecałkowite 
średnio głębokie zalegające na piaskach luźnych i słabo gliniastych. Południowo - zachodnia część 
gminy obejmuje grunty wsi Dawidy, Łubno, Gęś, Wantopol i południowo - zachodnią część gruntów 
wsi Puchowa Góra. Zarówno w gruntach ornych jak i na użytkach zielonych występują głównie 
gleby  wytworzone  z  pyłów.  Największy  procent  stanowią  niecałkowite  średnio  głębokie  pyły 
zalegające  na  piaskach.  Mniejszą  powierzchnię  zajmują  pyły  zalegające  na  glinach  a  w 
obniżeniach terenu występują pyły głębokie całkowite. Obok gleb pyłowych, na gruntach tej części 
gminy występują także gleby wytworzone z piasków całkowitych, gleby te jednak stanowią nieduży 
procent. Zajmują one przeważnie nieco wyższe partie terenu.
Na  badanym  terenie  nie  ma  udokumentowanych  ani  zarejestrowanych  złóż  surowców 
budowlanych.
Surowce ilaste na badanym terenie nie stanowią cennego surowca ceramicznego ze względu na 
nieznaczne rozprzestrzenienie, bardzo małą miąższość oraz domieszki.
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Występujące na badanym terenie surowce okruchowe nie były badane pod kątem ich przydatności 
jako surowców budowlanych.  Są to piaski  wodnolodowcowe. Utwory piaszczysto - żwirowe na 
terenie omawianej gminy są surowcem raczej o niskich wartościach technologicznych z uwagi na 
lokalnie duży stopień zapylenia.

3.1.5. Wody
Wody podziemne

Faza litosferyczna obiegu wody w gminie jest prosta i wykazuje bardzo ścisłe związki z warunkami 
hydrogeologicznymi (geologiczno-geomorfologiczno-pedosferycznymi).
Jako pierwszy najpłytszy poziom wód gruntowych związany jest z utworami czwartorzędowymi. 
Wody  czwartorzędowego  piętra  wodonośnego  występują  w  omawianym  obszarze  w  dwóch 
poziomach:
• w głównym poziomie wodonośnym,
• w poziomie wód zawieszonych.
Główny  poziom  wodonośny  występuje  w  plejstoceńskich  piaskach  na  całym  obszarze  gminy, 
zarówno  w  rejonie  równiny  denudacyjnej  jak  i  w  strefie  równin  akumulacji  rzecznej 
i wodnolodowcowej.
Z analizy budowy geologicznej wynika, że występuje tu jedna warstwa wodonośna zalegająca na 
głębokości  15-35m.  Zwierciadło  wody  jest  napięte  lub  swobodne  w  zależności  od  głębokości 
zalegania  przypowierzchniowej  warstwy  napinającej  lub  jej  braku.  Na  obszarze  równin 
akumulacyjnych  zwierciadło  wody  tego  poziomu  występuje  na  głębokości  0-2m.  Na  obszarze 
równiny występuje ono w strefach brzegowych na głębokościach 2-4m a w partii  centralnej na 
głębokości większej niż 4 m. Ten poziom wodonośny jest głównym źródłem zaopatrzenia w wodę 
gospodarstw wiejskich na terenie gminy.
Poziom wód zawieszonych stwierdzono na obszarze równiny plejstoceńskiej w postaci sączeń na 
głębokości  1-3,5m.  Woda  występuje  tu  w  cienkich,  kilku  lub  kilkunastu  centymetrowych 
przewarstwieniach  piaszczystych  wśród  glin,  pyłów  i  piasków  gliniastych.  Częstotliwość 
i głębokość  występowania  tych  wód  jest  zmienna  i  zależy  od  intensywności  i  długotrwałości 
opadów. Poziom ten nie ma większego znaczenia dla zaopatrzenia w wodę. Jego obecność może 
jednak komplikować wykonanie i eksploatację obiektów budowlanych.
Poza  wyżej  wymienionymi  poziomami  wodonośnymi  piętra  czwartorzędowego  na  obszarze 
badanej  gminy  występują  wody  w  obrębie  piętra  trzeciorzędowego  i  kredy.  W  obrębie 
trzeciorzędowego piętra wodonośnego występuje jedna lub dwie warstwy wodonośne o miąższości 
od 3 do 11 m na głębokości 29-37,6 m. p.p.t.
Płytkie wody gruntowe narażone są na skażenia pochodzące z użytkowania terenu. W utworach 
o dobrej przepuszczalności mają zmieniony skład chemiczny a niekiedy i bakteriologiczny. Wody 
położone głębiej i izolowane od zewnętrznych wpływów osadami nieprzepuszczalnymi, cechują się 
wysokimi parametrami jakościowymi.
Wody podziemne w zachodniej części miejscowości Łubno, Gęś i Dawidy zaliczane są do Głównego 
Zbiornika  Wód Podziemnych (GZWP)  Subniecka Warszawska nr  215.  Reszta  gminy leży poza 
zbiornikami  wód podziemnych.  Analizowane w planie  tereny znajdują się  poza zbiornikiem wód 
podziemnych.
Analizowane  tereny  leżą  w  obrębie  Jednolitej  Części  Wód  Podziemnych  Nr  75  (południowo-
zachodnia część gminy) oraz Nr 67 (północna i wschodnia część gminy).
W JCWPd Nr 75 Strefa aktywnej wymiany wód w obrębie kredy górnej sięga 100-150 m p.p.t. 
Użytkowe poziomy wodonośne związane są z tą strefą. Wody o mineralizacji >1 g/dm3 występują 
w utworach kredy dolnej, jury oraz niektórych ogniw paleozoiku. Strop kredy dolnej występuje na 
głębokości 430-850m.
JCWPd 75 charakteryzuje się znaczną nadwyżką zasobów wód podziemnych w odniesieniu do 
wielkości poboru wynoszącego mniej niż 6% wielkości zasobów.
Na obszarze JCWPd nie występują zanieczyszczenia wód podziemnych.  Wody dobrej  jakości, 
wymagają na ogół prostego uzdatniania.
W JCWPd Nr 67 Strefa aktywnej wymiany wód w obrębie kredy sięga do 120 m p.p.t. JCWPd 67 
charakteryzuje  się  znaczną  nadwyżką  zasobów wód  podziemnych  w odniesieniu  do  wielkości 

8



poboru,  wynoszącego  około  13%  wielkości  zasobów.  Na  obszarze  JCWPd  nie  występują 
zanieczyszczenia  wód  podziemnych.  Wody  dobrej  jakości,  wymagają  na  ogół  prostego 
uzdatniania. 

Wody powierzchniowe
Obszar gminy Jabłoń leży w zasięgu dwóch zlewni Piwoni i Zielawy, które rozdziela dział wodny 
przechodzący przez grunty wsi Gęś.
Przez teren gminy przepływa tylko jeden ciek wodny, jest to rzeka Muława, która ma swoje źródła 
w pomocnej części wsi Jabłoń. Od źródeł płynie ona w kierunku wschodnim a następnie skręca na 
północ. Muława jest rzeką V-go rzędu, stanowi lewy dopływ Zielawy.
Na terenie gminy Muława płynie szeroką, płaską doliną o bardzo małym spadku. Muława jest rzeką 
uregulowaną.
Do zlewni Piwoni należy tylko niewielka część gminy znajdująca się w południowo - zachodniej 
części wsi Gęś.
Przez omawiany teren przechodzi Kanał Wieprz - Krzna. Przecina on gminę z południowego - 
wschodu  na  północny  –  zachód  przechodząc  przez  wsie  Puchowa  Góra,  Wantopol,  Jabłoń, 
Dawidy  oraz  Kalinkę.  Kanał  Wieprz  -  Krzna  na  terenie  gminy  jest  głównym  elementem 
hydrograficznym  wraz  z  towarzyszącą  mu  bogatą  siecią  rowów  melioracyjnych  w  północno  - 
wschodniej i wschodniej części rozpatrywanego obszaru.
Nie ma tu jezior i stawów, są za to zbiorniki retencyjne: zbiornik „Opole”, który nazywany też jest 
zbiornikiem „Podedwórze” oraz mniejsze w Jabłoniu i Paszenkach
Gmina znajduje się w obrębie jednolitych części wód powierzchniowych: PLRW2000026642813 
Kanał  Wieprz-Krzna  od  Wieprza  do  dopływu  z  lasu  przy  Żulinkach,  PLRW2000172482699 
Piskorzanka, PLRW 200017248252 Dopływ spod Kolana.

3.1.6.Warunki klimatyczne
Według podziału Polski na regiony klimatyczno-rolnicze wg Romera badany teren zaliczony jest do 
Regionu Wielkich Dolin do krainy Chełmsko – Podlaskiej.
Zima w krainie Chełmsko - Podlaskiej jest dłuższa niż w pozostałych krainach Regionu Wielkich 
Dolin położonych w części zachodniej regionu. Lato natomiast jest ciepłe i również długie jak na 
całym pasie Wielkich Dolin.  Wiosna i  jesień są na rozpatrywanym terenie stosunkowo krótkie, 
zaznaczają  się  dość  gwałtownym spadkiem temperatury w listopadzie  i  wzrostem w kwietniu. 
Ogólnie  region  ten  charakteryzuje  się  średnią  roczną  temperaturą  stycznia  -4,6°C,  średnia 
temperaturą lipca 18°C, przy czym roczna amplituda temperatur wynosi 22,6°C.
Na  badanym  terenie  wyraźnie  dominują  wiatry  z  kierunków zachodnich  W -  21%.  Częste  są 
również wiatry o kierunku SW - 13% ogólnej liczby wiatrów we wszystkich kierunkach. Mniejszy 
udział stanowią wiatry o kierunku WN -12%, SE - 11%, E - 10%, S - 8,5%, N - 6%, NE - 4%.
Średnia  roczna  prędkość  wiatru  w  rejonie  opracowywanej  gminy  wynosi  3,0  m/s,  a  średnie 
miesięczne  wahają  się  w  przedziale  od  2,0  m/s  do  3,5  m/s.  Najmniejsze  średnie  prędkości 
przypadają na miesiące letnie.
Na podstawie analizy map izoterm oraz danych ze stacji znajdujących się na terenie gminy i stacji 
sąsiednich można stwierdzić, że teren opracowania należy do dość chłodnych obszarów Polski ze 
średnią roczną temperaturą powietrza od 6,9 do 7,2°C. Średnia roczna najcieplejszego miesiąca 
lipca wynosi 16,8°C, a najchłodniejszego stycznia -4,2°C.
Ilość dni z minimum dobowym poniżej zera (tzn. dni z przymrozkami) wynosi średnio 123. Jedynie 
czerwiec, lipiec i  sierpień są wolne od przymrozków. Ostatnie przymrozki występują głównie w 
kwietniu bardzo rzadko w maju. Pierwsze pojawiają się w październiku rzadko we wrześniu.
Długość trwania okresu wegetacyjnego wynosi 200-210 dni, rozpoczyna się około 1-5 kwietnia a 
kończy się 28-30 października.
Można przyjąć (na podstawie danych z Nowej Wsi i Białej Podlaskiej), że wilgotność względna w 
Jabłoniu  ma  przebieg  zbliżony  do  optymalnego  w  naszych  geograficznych  szerokościach 
i warunkach klimatycznych,  wynosi  79-80%. Największe wilgotności  przypadają  na okres zimy, 
najniższe na okres letni IV-VIII.
Największa liczba mgieł  występuje  w chłodnej  połowie  roku  w okresie  od  września  do marca 
włącznie.
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Średni roczny stopień zachmurzenia nieba wynosi 65%. Największe zachmurzenie przypada (jak 
w całej Polsce) na chłodną porę roku. Głównie maksima występują w listopadzie 83% i grudniu 
78%. Minimum zachmurzenia przypada we wrześniu 53% i czerwcu 57%.
Okolice Jabłonia posiadają znaczne usłonecznienie bo średnia roczna waha się w granicach od 
34% do 35%.
Największe wartości promieniowania słonecznego przypadają na czerwiec i lipiec. Wynoszą one 
od  13,0  do  13,5  kcal/cm2.  Na  okres  półrocza  letniego  (IV-IX)  przypada  80%  rocznej  sumy 
promieniowania całkowitego, która wyraża się liczbą 8,6 kcal/cm2.
Dane średniej rocznej opadów z Nowej Wsi za okres 1956-1965 r. dają średnią 497,9 mm czyli 
o 50 mm niższą od średniej z atlasu.
Źródłem zagrożeń powietrza na terenie gminy są paleniska domowe, komunikacja samochodowa, 
a okresowo również opryski środkami ochrony roślin. Na terenie gminy Jabłoń brak jest większych 
zakładów  przemysłowych  zanieczyszczających  atmosferę.  W  gminie  istnieje  kilka  obiektów, 
których  uciążliwość  polega  na  wprowadzaniu  do  atmosfery  przykrych  zapachów  i  produktów 
spalania węgla np. oczyszczalnia ścieków w Jabłoniu.
Obszary wierzchowinowe,  zbudowane z  jednorodnych  form geomorfologicznych,  mają  również 
jednolity  topoklimat.  Gmina  Jabłoń  ma  znaczną  część  powierzchni  terenu  o  korzystnych 
warunkach  klimatycznych.  Należy  do  nich  środkowa  część  gminy  (równina  plejstoceńska),  na 
której  zlokalizowana jest  większość jednostek osadniczych.  Posiada przeważnie dobre warunki 
opadowe,  termiczne  i  bardzo  dobre  warunki  aerosanitarne  (dobre  przewietrzanie,  mała 
częstotliwość występowania mgieł). Są to tereny o najkorzystniejszych warunkach klimatycznych 
dla zdrowia człowieka.
W terenach zagłębień bezodpływowych, dolin rzecznych (kanałów) i terenach płytkiego zalegania 
wód  wierzchówkowych  następuje  pogorszenie  warunków  biotopoklimatycznych.  Tereny  te  nie 
budzą  zastrzeżeń  pod  względem  warunków  termicznych,  posiadają  natomiast  nieco  gorsze 
warunki  wilgotnościowe.  Do  tych  miejsc,  jako  naturalnych  zagłębień  terenowych,  napływają  w 
czasie  bezwietrznych  i  bezchmurnych  nocy  masy  chłodnego  powietrza,  powodując  zjawisko 
inwersji termicznej oraz wzmożonej koncentracji mgieł. Średnie wartości temperatur w dolinach są 
niższe niż na wierzchowinach, a wilgotność względna większa.
Specyficzny topoklimat wnętrza kompleksów leśnych cechuje się łagodnym przebiegiem dobowych 
elementów  meteorologicznych,  dużą  zacisznością,  dużym  zacienieniem.  Należy  podkreślić 
korzystne oddziaływanie lasów na tereny sąsiednie. Jest to oddziaływanie poprawiające komfort 
biotopoklimatyczny poprzez łagodzący wpływ na temperatury ekstremalne, wilgotność powietrza, 
przewietrzanie, zawartość tlenu i olejków eterycznych.

3.1.7. Szata roślinna, świat zwierzęcy i różnorodność biologiczna
Szatę  roślinną  w  gminie  Jabłoń  reprezentują  lasy,  zadrzewienia  przydrożne,  śródpolne 
i przykorytowe,  zieleń  niska  (tzw.  roślinność  denna)  oraz  różne  formy  zieleni  przydomowej 
ozdobnej i użytkowej.
W omawianym obszarze przeważającą część powierzchni zajmują pola uprawne. Agrocenozami 
dominującymi w strukturze przyrodniczej, są tereny sztuczne i z okresową szatą roślinną, są to 
siedliska typowej roślinności segetalnej, czyli towarzyszącej poszczególnym uprawom.
Część gminy zajmowana przez tereny upraw polowych i  obszary zabudowane zasiedlana jest 
przez pospolite gatunki charakterystyczne dla agrocenoz.
Lasy stanowią 13,1% powierzchni gminy. Dominujące typy siedliskowe to: las mieszany świeży 
(64%),  las  świeży  (13%)  i  bór  mieszany świeży  (13%).  Na  piaszczystych  gruntach  występują 
wrzosowiska i zagajniki brzozowe.
Na terenie gminy występuje tylko jeden większy kompleks leśny, położony w jej środkowej części. 
Pozostałe lasy są dużo mniejsze i mniej zwarte. W kompleksie leśnym „Smuga” dominuje siedlisko 
lasu  mieszanego  świeżego  oraz  lasu  mieszanego  wilgotnego  w  którym  przeważa  sosna 
zwyczajna.  W  kompleksie  leśnym  „Bażantarnia”  przeważa  siedlisko  lasu  wilgotnego,  w 
drzewostanie z olszą czarną. Potrzeby dolesień ocenia się na około 60 ha, tj. 4,6% pow. gminy.
Lasy są bogate w zwierzynę leśną (łoś, jeleń, sarna, dzik).
Gmina ma 2 zabytkowe parki. Park krajobrazowy w Jabłoniu założony w stylu angielskim. Rośnie 
tu  aż  2000  drzew  należących  do  33  gatunków.  Połowę  populacji  stanowią:
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lipa  drobnolistna,  klon,  olcha,  jesion  oraz  grab.  Rozciągające  się  poza  parkiem  łąki  i  lasy 
podkreślają urok tego miejsca.  Park w Kolanie ma powierzchnię ok. 2 ha. Rośnie w nim ok. 100 
drzew kilkunastu gatunków, m. in. klony, lipy, jesiony i kasztanowce. 
Wody  płynące  w  gminie  to  kanał  Wieprz-Krzna  oraz  rzeka  Muława  –  dopływ  Zielawy, 
przepływająca przez północne krańce gminy. W dolinie Muławy i obniżeniach terenu w północno - 
wschodnim,  wschodnim  i  południowo  -  zachodnim  obrzeżu  równiny  plejstoceńskiej  występują 
trwałe użytki zielone. Posiadają one zwarte zadarnienie. Stosunki wodne użytków tego kompleksu 
są uregulowane w sposób zadowalający systemem rowów otwartych.  Użytki  zielone położone 
dalej od cieków wodnych  mają z zasady wadliwe stosunki wodne. Część z nich okresowo jest 
nadmiernie uwilgocona a część z nich posiada stale za wysoki poziom wód gruntowych. Posiadają 
one słabe zadarnienie.
Nie ma tu jezior i stawów, są za to zbiorniki retencyjne: zbiornik „Opole” oraz mniejsze w Jabłoniu 
i Paszenkach,  na których można z powodzeniem wędkować (karpie,  tołpygi,  szczupaki).  Wody 
stojące  otoczone  najczęściej  szuwarami,  stwarzają  dobre  warunki  lęgowe  dla  ptactwa.  Świat 
ptaków w gminie reprezentują m. in. orlik krzykliwy, puchacz, bocian czarny, kormoran czarny, gęś 
gęgawa.
Występuje tu zróżnicowana i bogata szata roślinna. Na łąkach trzęślicowych i torfowiskach rosną 
cenne gatunki m. in. brzoza niska, rosiczka pośrednia i fiołek torfowy.
Fauna gminy Jabłoń obfituje w gatunki prawnie chronione, rzadkie i zagrożone wyginięciem.
Obszary  łąkowo  –  zaroślowe  zamieszkują  derkacze,  pliszki  żółte,  słowiki  szare,  cyraneczki. 
Występują też: orlik krzykliwy, orzeł bielik, kania czarna, puchacz, bocian czarny, kormoran czarny 
i gęś gęgawa.
Szczególnie często widać bociany białe, które upodobały sobie teren gminy do gniazdowania.
Faunę leśną reprezentują głownie jelenie, sarny, dziki, lisy i zające. Zbiorniki retencyjne („Jabłoń” 
i „Opole”) są zarybione (tołpygi, karpie i szczupaki).

Różnorodność biologiczna
Gmina  Jabłoń  niezależnie  od  długotrwałej  antropopresji,  jakiej  poddawane  jest  środowisko 
przyrodnicze reprezentuje nadal duże walory przyrodniczo-krajobrazowe.
W skali gminy największa różnorodność siedliskowa i gatunkowa występuje w okolicach zbiornika 
wodnego Opole, przy kanale Wieprz-Krzna, dolinie rzeki Muława oraz w większych kompleksach 
leśnych.  Najmniej  zróżnicowane  są  obszary  zurbanizowane.  Również  ubogą  różnorodnością 
biologiczną  charakteryzują  się  agrocenozy  wierzchowinowe.  Duże  znaczenie  dla  walorów 
przyrodniczych,  posiadają  starodrzewy  i  zadrzewienia  śródpolne,  które  wzbogacają  ubogie 
przyrodniczo agroekosystemy.
Ekosystemy  łąkowo-pastwiskowe  zgrupowane  są  przede  wszystkim  w  dolinie  Muławy 
i obniżeniach terenu w północno -  wschodnim,  wschodnim i  południowo -  zachodnim obrzeżu 
równiny  plejstoceńskiej,  a  nielicznie  występują  w  wierzchowinowych  zagłębieniach 
bezodpływowych.
Biocenozy leśne istnieją w kilku  odrębnych kompleksach leśnych.  Największy kompleks  leśny, 
położony w jej środkowej części. Strefę leśną uzupełniają mniejsze fragmenty.
Trzy  wymienione  zasadnicze  ekosystemy  istniejące  na  obszarze  gminy,  aby  mogły  w  miarę 
naturalnie funkcjonować powinny być powiązane korytarzami i ciągami ekologicznymi.

3.1.8. Zabytki i dobra materialne
Obiekty ujęte w rejestrze i  ewidencji,  znajdujące się w gminie  Jabłoń posiadają  cenne walory 
architektoniczne,  historyczne  i  kulturowe,  tworzą  tożsamość  kulturową  gminy  i  stanowią  o  jej 
odrębności.  Ochrona  polega  na  usankcjonowaniu  ich  w strukturze  zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania  przestrzennego  gminy oraz  określenia  zasad  i  działań,  które  zapewniają 
prawidłową ochronę i funkcjonowanie obiektu (obszaru) zabytkowego.
Na obszarze gminy Jabłoń znajdują się również stanowiska archeologiczne.
Planowane zagospodarowanie nie ingeruje w formy ochrony konserwatorskiej, zabytki nieruchome 
wpisane do rejestru zabytków i ewidencji dóbr kultury. Teren D53RM znajduje się w strefie ochrony 
konserwatorskiej.
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3.1.9.  Obiekty  i  obszary  chronione  w  gminie  Jabłoń  (istniejące  i  projektowane)  oraz 
Przyrodniczy System Gminy
Z istniejących, prawnych form ochrony przyrody na obszarze gminy Jabłoń znajdują się:
•Obszar specjalnej ochrony –  PLB060015-  Zbiornik Podedwórze -  Obszar obejmuje zbiornik 
retencyjny Opole-Podedwórze, wchodzący w skład systemu Kanału Wieprz-Krzna oraz otaczające 
tereny leśne, tereny rolne i podmokłe łąki. Dwa duże cieki wodne terenu to Zielawa i Kanał Wieprz-
Krzna. Lesistość obszaru wynosi około 30%, z czego połowa to podmokłe olsy i siedliska grądowe.
Występuje  co  najmniej  15  gatunków ptaków z  Załącznika  I  Dyrektywy  Ptasiej,  6  gatunków z 
Polskiej Czerwonej Księgi (PCK).
Jedno z nielicznych w Polsce stanowisk lęgowych podgorzałki.
W  okresie  lęgowym  obszar  zasiedla  co  najmniej  1%  populacji  krajowej  (C6)  następujących 
gatunków  ptaków:  bączek  (PCK),  podgorzałka  (PCK),  puchacz  (PCK);  stosunkowo  dużą 
liczebność (C7) osiąga bąk (PCK).
•użytek ekologiczny - obszar bagien śródleśnych, o powierzchni 9,97, w lasach Nadleśnictwa 
Radzyń Podlaski,  leśnictwo Jabłoń, oddziały: 344.1, n, 345g, 348b.
•pomniki przyrody - ochroną pomnikową w gminie objęto.
– sosna wejmutka Pinus strobus,  o obwodzie pnia 270cm i  wysokości  20m, w miejscowości 

Jabłoń na terenie zabytkowego parku;
– 3 lipy drobnolistne Tilia cordata, o obwodach pni 267cm, 322cm, 328cm i wysokościach 25 - 

30m, w miejscowości Jabłoń na terenie zabytkowego parku;
– modrzew europejski Larix decidua, o obwodzie pnia 310cm i wysokości 20m, w miejscowości 

Kolano na terenie zabytkowego parku;
– jesion wyniosły Fraxinus excelsior, o obwodzie pnia 516cm i wysokości 33m, w miejscowości 

Jabłoń  rośnie  na  działce  leśnej,  za  kanałem  Wieprz  -  Krzna,  włączonej  do  zabytkowego 
założenia parkowego.

•lasy ochronne - Na terenie Nadleśnictwa Radzyń Podlaski  w lasach „ Smuga” i „Bażantarnia” 
wyznaczono lasy wodochronne, łączna ich powierzchnia wynosi 173ha.

Poza granicami gminy w promieniu 10km od granic gminy Jabłoń zlokalizowane są również:
– rezerwat i    specjalny obszarów ochrony    PLH060002 „Czarny Las”   - Obszar położony jest na 

płaskiej równinie, nieznacznie opadającej w kierunku południowo-wschodnim.
Deniwelacje terenu nie przekraczają 1m. Pod względem regionalizacji geobotanicznej znajduje 
się on w Krainie Polesia Lubelskiego. Na terenie obszaru występuje bardzo dobrze zachowany 
fragment  subkontynentalnego  grądu  lipowo-grabowego  z  wielogatunkowym  naturalnym 
drzewostanem. Bogata flora obfituje w rzadkie w regionie i chronione gatunki runa.
Obszar ten znajduje się na zachód od granic gminy Jabłoń w odległości około 1,3km.

– rezerwat  „Warzewo”   – celem ochrony jest zachowanie dla  potrzeb nauki i  dydaktyki  miejsc 
lęgowych i ostoi wielu gatunków ptaków
Obszar ten znajduje się na wschód od granic gminy Jabłoń w odległości około 4,4km.

– specjalny obszarów ochrony    PLH060101 „  Horodyszcze”   -  obszar obejmuje mozaikę muraw 
bliźniczkowych,  suchych  wrzosowisk  i  zarośli  jałowca  na  wrzosowiskach.  Zbiorowiska 
wykształcone są w typowej formie. Dodatkowym walorem jest jedna z najbogatszych w kraju
populacji  modraszka  ariona  -  motyla  z  Polskiej  Czerwonej  Księgi  Zwierząt.  Obszar  jest 
ekstensywnie użytkowany jako pastwisko dla koni.
Obszar ten znajduje się na północny-wschód od granic gminy Jabłoń w odległości około 4,7km.

– Obszar specjalnej ochrony ptaków   PLB060014 „Uroczysko Mosty-Zahajki”   - Obszar obejmuje 
dwa sąsiadujące ze sobą, niezbyt głębokie zbiorniki retencyjne (39 ha + 24 ha)  położone w 
zlewni rzek Hanny, dopływu Bugu i Zielawy, wpadającej do Krzny, otoczone lasami mieszanymi 
i bagiennymi olszynami (130ha). W sąsiedztwie zbiorników znajdują się pola orne i pastwiska. 
Około 30% powierzchni zbiorników porośnięta jest  szuwarami i  zaroślami wierzbowymi.  Na 
zbiornikach prowadzona jest gospodarka rybacka.
W  ostoi  występuje  co  najmniej  21  gatunków ptaków z  Załącznika  I  Dyrektywy  Ptasiej,  8 
gatunków z Polskiej Czerwonej Księgi (PCK). W okresie lęgowym obszar zasiedla co najmniej 
1%  populacji  krajowej  (C6)  następujących  gatunków  ptaków:  puchacz  (PCK),  rybitwa 
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białowąsa (PCK), rybitwa czarna.
Obszar ten znajduje się na południowy-wschód od granic gminy Jabłoń w odległości  około 
6,2km.

– Obszar  specjalnej  ochrony  ptaków   PLB  060006  „Lasy  Parczewskie”   -  Obszar  obejmuje 
kompleks  leśny  Lasy  Parczewskie,  usytuowany  pomiędzy  Kanałem  Wieprz-Krzna  a  rzeką 
Tyśmienicą, wraz z przecinającymi je łąkami "Ochoża". Od zachodu lasy przylegają do doliny 
Tyśmienicy,  od  wschodu,  północy,  a  także  częściowo  od  południa  sąsiaduję  z  polami 
uprawnymi. Cały kompleks leśny położony jest w zlewni rzeki Tyśmienicy, a odwadniają go jej 
dopływy Ochoża i Piwonia-Bobrówka oraz Konotopa.
Bezpośrednio w sąsiedztwie lub w niewielkiej odległości od Lasów Parczewskich położonych 
jest  kilka  kompleksów  stawów  rybnych  i  jezior  (Jezioro  Czarne  Gościnieckie,  Jezioro 
Kleszczów i Jezioro Miejskie). Przeważają bory sosnowe i bory mieszane, lokalnie występują 
olsy,  grądy,  łęgi  jesionowo-olchowe  oraz  zanikające  obecnie  bory  bagienne  i  torfowiska 
przejściowe.
Występuje co najmniej  22 gatunki  ptaków z Załącznika I  Dyrektywy Ptasiej,  5  gatunków z 
Polskiej Czerwonej Księgi (PCK). Jedno z nielicznych stanowisk lęgowych podgorzałki.
W okresie lęgowym obszar zasiedla co najmniej  1% populacji  krajowej  (C6) następujących 
gatunków ptaków: bielik (PCK), podgorzałka (PCK), puchacz (PCK), trzmielojad; w stosunkowo 
wysokim zagęszczeniu (C7) występuje bocian czarny i dzięcioł białogrzbiety (PCK).
Obszar ten znajduje się na południe od granic gminy Jabłoń w odległości około 7,4km.

– specjalny  obszarów  ochrony     PLH060107  „  Ostoja  Parczewska”   -  Ostoja  położona  jest  w 
zachodniej  części  Polesia  Lubelskiego  w  pobliżu  północno  zachodniej  granicy  Pojezierza 
Łęczyńsko  -Włodawskiego.  Obejmuje  cały  rozległy  kompleks  Lasów Parczewskich  wraz  z 
przylegającymi  terenami  łąkowymi.  Obszar  ten  charakteryzuje  się  dużą  mozaikowatością 
siedlisk, uwarunkowaną znacznym zróżnicowaniem stosunków wodnych i gleb. Rzeźba terenu 
jest  mało  urozmaicona,  z  rozległymi  równinami  i  niewielkimi  wzgórzami  oraz  płytkimi, 
podmokłymi  obniżeniami  wypełnionymi  torfem.  Obszar  położony  jest  w  całości  w  zlewni 
Tyśmienicy.  Największe cieki  odwadniające teren to Konotopa,  Ochożanka oraz Bobrówka, 
której dolina miejscami zachowała jeszcze naturalny charakter. W obrębie ostoi znajdują się 
trzy  niewielkie  jeziora:  Obradowskie,  Czarne  Gościnieckie  i  Kleszczów.  Lasy  Parczewskie 
tworzą wraz  z  Lasami  Włodawskimi  i  Lasami  Sobiborskimi  największy  kompleks  leśny we 
wschodniej  Polsce.  Ma  to  istotne  znaczenie  dla  populacji  wilka  zamieszkującej  ten  teren, 
ponieważ stwarza dogodne warunki (głównie migracyjne) dla właściwego jej funkcjonowania.
Głównym celem ochrony w obszarze jest populacja wilka. Na terenie ostoi bytuje 1 wataha 
wilków składająca się z 4-5 osobników. Regularnie rejestrowany jest też rozród wilków na tym 
obszarze, ostatnie informacje o obserwacji szczeniąt pochodzą z 2007 r. Populacja wilków w 
Lasach Parczewskich stanowi 0,7% populacji krajowej tego gatunku oraz 6,3% populacji woj. 
lubelskiego.  Ostoja obejmuje najistotniejsze siedliska dla ochrony tego gatunku.  Na terenie 
obszaru stwierdzono 8 typów siedlisk  z Załącznika I  Dyrektywy Siedliskowej  -  zajmujących 
łącznie prawie 11% powierzchni oraz 10 gatunków zwierząt z Załącznika II DS. Na łąkach w 
dolinie Ochożanki znajduje się jedno z największych na Lubelszczyźnie stanowisk wielosiłu 
błękitnego, liczące ponad 1000 osobników.
Obszar ten znajduje się na południe od granic gminy Jabłoń w odległości około 8,2km.

– rezerwat  „Królowa  Droga”   -  celem  jest  zachowanie  starodrzewu  dębowego  naturalnego 
pochodzenia z pomnikowymi okazami dębu szypułkowego.
Obszar ten znajduje się na południe od granic gminy Jabłoń w odległości około 8,7km.

– Poleski Obszar Chronionego Krajobrazu   -  Poleski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje 
znaczną część Równiny Łęczyńsko-Włodawskiej, łącząc ze sobą zespół obszarów chronionych 
w  rejonie  Poleskiego  Paku  Narodowego  z  Sobioborskim  PK  oraz  Szackim  Parkiem 
Narodowym na Ukrainie. 
Podstawowym  elementem  krajobrazu  tego  obszaru  jest  rozległa  równina  z  licznymi 
torfowiskami, jeziorami oraz lasami sosnowymi i mieszanymi.
Obszar ten znajduje się na południe od granic gminy Jabłoń w odległości około10km.
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Na Przyrodniczy System Gminy (PSG) składają się:
Elementy przyrodnicze  stanowią  składową  Przyrodniczego  Systemu Gminy,  który  w  granicach 
gminy tworzą:
– kanał Wieprz-Krzna oraz dolina rzeki Muława;
– obszary łącznikowe (sięgacze ekologiczne) - funkcjonalnie spełniają rolę zbliżoną do korytarzy 

ekologicznych, lecz w mniejszym zakresie komunikacji. Są to przeważnie tereny antropogenne, 
przebiegają  przez  tereny  uprawiane  rolniczo.  Wyodrębnione  są  w  oparciu  o  suche  doliny 
i obniżenia terenowe. Łączą ze sobą tereny o większym potencjale ekologicznym. Często ich 
funkcje łącznikowe są przerwane w wyniku wprowadzenia zabudowy.

– węzły ekologiczne (enklawy siedlisk półnaturalnych) w postaci lasów i zadrzewień;
– ekosystemy  drobnoprzestrzennych  agrocenoz  z  enklawami  naturalnych  siedlisk,  tj.  remiz 

śródpolnych, miedz, pojedynczych skarp i wąwozów lessowych, stanowiące siedliska dla fauny 
kserotermicznej i stepowej.

Obszar objęty opracowaniem nie został włączony do koncepcji krajowej sieci ekologicznej Econet-
Pl.
Tereny położone poza PSG w większości są to obszary wierzchowinowe wyniesione kilka metrów 
ponad dna dolin i zagłębień bezodpływowych. To teren użytkowany rolniczo i decydujący o funkcji 
osadniczej  w  gminie.  Jest  to  obszar  o  wyraźnie  obniżonych  walorach  ekologicznych,  które 
gdzieniegdzie  naturalnie  wzrastają  poprzez  obszary  śródpolnych  zagłębień  łąk,  niewielkich 
kompleksów leśnych, grup drzew lub mikroretencji. 

Na terenie Planu nie występują powierzchniowe formy ochrony, nie stwierdzono na jego powierzchni siedlisk 
chronionych.

3.2.  Potencjalne  zmiany  istniejącego  stanu  środowiska  w  przypadku  braku  realizacji 
projektowanego dokumentu
W przypadku niezrealizowania postulatów projektowanego dokumentu tereny będą przekształcane 
na podstawie obowiązujących planów. Teren D 53RM znajduje się w obszarze RM, teren C 16 U 
znajduje się częściowo w obszarze RM, teren H18 P,U znajduje się w obszarze RU i RM.
Mogą wystąpić zmiany stanu środowiska oraz aktualnego użytkowania. W planie obowiązującym 
część terenu jest już przeznaczona pod  teren usług lub zabudowy. Wpłynie to na podtrzymanie 
dotychczasowych  przekształceń  środowiska  przyrodniczego.  Część  obszaru  zagospodarowana 
jest  już  obiektami  kubaturowymi.  Niezależnie  od  uchwalenia  planu  następować  będzie  dalsze 
zajmowaniem  terenów otwartych  pod  funkcje  budowlane,  wiążące  się  z  lokalnym,  ale  stałym 
ubytkiem  powierzchni  biologicznie  czynnej  i  przekształceniami  powierzchni  ziemi,  a  nawet 
chwilowymi  zanieczyszczeniami  wód  i  powietrza.  Może  wystąpić  ponadnormatywna 
krótkoterminowa  lub  długoterminowa,  lokalna  emisja  zanieczyszczeń  gazowych  i  pyłowych  do 
powietrza,  emisja  hałasu i  promieniowania  elektromagnetycznego do atmosfery,  wprowadzanie 
ścieków do wód i do ziemi, co będzie miało również pośredni, skumulowany, negatywny wpływ na 
człowieka i środowisko przyrodnicze.
Część  obszaru  pozostawiona  byłaby  w  dotychczasowym  rolniczym  użytkowaniu. Nie  nastąpi 
zmiana oddziaływań w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.
W sytuacji  braku realizacji  zapisów Planu (wariant zerowy) przypuszczać należy,  że na terenie 
opracowania  w  wyniku  oddziaływania  istniejących  obecnie  funkcji  następować  będzie  dalsza, 
powolna antropopresja i przekształcenia środowiska.

4.  STAN  ŚRODOWISKA  NA  OBSZARACH  OBJĘTYCH  PRZEWIDYWANYM 
ZNACZĄCYM ODDZIAŁYWANIEM
Plan  zakazuje lokalizacji  przedsięwzięć, które na podstawie Rozporządzenia Rady Ministrów z 
dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, 
zaliczane są do kategorii przedsięwzięć mogących zawsze  znacząco oddziaływać na środowisko 
(za wyjątkiem inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej).
W ramach  ochrony wód  powierzchniowych  i  podziemnych Plan  zakazuje  lokalizacji  inwestycji 
znacząco oddziałujących na wody podziemne i powierzchniowe ze względu na wytwarzane ścieki 
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i odpady oraz emitowane pyły i gazy, w rozumieniu przepisów odrębnych.
Na obszarze objętym opracowaniem i terenach sąsiednich przy zachowaniu wszystkich ustaleń 
zawartych  w  projektowanym  dokumencie  oraz  uwarunkowań  wynikających  z  obowiązującego 
prawa nie przewiduje się wystąpienia znaczących oddziaływań, rozumianych jako przekroczenia 
określonych  prawem  standardów  jakości  środowiska,  istotnego  zagrożenia  dla  liczebności 
i bioróżnorodności  gatunków,  generalnie  istotnych  barier  dla  migracji  gatunków  kluczowych 
i chronionych,  zagrożenia  dla  obszarów  przyrodniczo  cennych,  w  tym  dla  celu  i  przedmiotu 
ochrony obszarów Natura 2000 oraz integralności tego obszaru.
Również  mało  prawdopodobne  jest  znaczące  negatywne  oddziaływanie  na  najbliższe  obszary 
chronione w tym obszary Natura 2000.
Plan nie przewiduje  terenów lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia 
poważnych awarii przemysłowych, stwarzających zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi.
Szczegółowy  opis  i  wpływ  projektowanego  dokumentu  na  poszczególne  elementy  środowiska 
został zaprezentowany w rozdziale 8. Przewidywane oddziaływania.

5.  ISTNIEJĄCE  PROBLEMY  OCHRONY  ŚRODOWISKA  W  TYM  DOTYCZĄCE 
OBSZARÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE
Najistotniejsze  obecne  zagrożenia ochrony  środowiska  w  gminie  związane  są  z  naturalnymi 
procesami degradacji środowiska jak i też działalnością człowieka.
Do istotnych z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu należą:

• przeznaczanie  obszarów  z  glebami  chronionymi  pod  inwestycje  i  budownictwo 
mieszkaniowe;

• zanieczyszczanie gleb związkami chemicznymi (alkalizacja,  koncentracja metali  ciężkich 
czy przesuszenie), w tym metalami ciężkimi w terenach zabudowanych, wzdłuż dróg oraz 
w obszarach intensywnie użytkowanych przemysłowo;

• składowanie odpadów w miejscach do tego nie wyznaczonych i nie przygotowanych;
• niewłaściwe stosowanie nawozów i środków chemicznej ochrony roślin;
• płytko  zalegające  wody  gruntowe,  narażone  na  zanieczyszczenia  antropogeniczne, 

niejednokrotnie zaniedbane systemy melioracyjne oraz ograniczone środki samorządów na 
realizację zadań infrastrukturalnych;

• wzrost natężenia ruchu na drogach publicznych;

Zagrożenia mogące wystąpić na terenie form ochrony przyrody:
•Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - zagrożeniem jest  zarówno intensyfikacja 
(nawożenie  i  stosowanie  pestycydów)  i  zmniejszenie  intensywności  użytkowania  rolniczego 
obszaru  lub  zarzucanie  gospodarki  łąkarskiej  i  pastwiskowej  (sukcesja  roślinności  zaroślowej), 
wypalanie roślinności, zmiana stosunków wodnych w wyniku melioracji, wyrąb starodrzewu i drzew 
dziuplastych.  Istniejące  obiekty  i  urządzenia  (rowy  melioracyjne,  groble)  oraz  koryto  rzeczne 
wymagają  utrzymywania  ich  w należytym stanie  technicznym.  Przy  wykonywaniu  powyższych 
zadań zachowana zostanie dbałość o utrzymanie dobrego stanu ekologicznego doliny.
• pomniki przyrody – zagrożeniem może być uszkodzenie lub zniszczenie, zanieczyszczenie gleby 
w pobliżu pomników.

6.  CELE  OCHRONY  ŚRODOWISKA  USTANOWIONE  NA  SZCZEBLU 
MIĘDZYNARODOWYM  I  KRAJOWYM  UWZGLĘDNIONE  W  OPRACOWYWANYM 
DOKUMENCIE
Podstawowym  celem  ochrony  środowiska,  ustanowionym  na  szczeblu  międzynarodowym, 
wspólnotowym i krajowym, które zostały uwzględnione podczas opracowywania dokumentu jest 
ochrona zasobów środowiska (wód, powietrza, powierzchni ziemi, zwierząt i roślin).
Aby  ochrona  zasobów  środowiska  mogła  być  prawidłowo  realizowana  w  projekcie  Planu 
uwzględniono  wymagania  aktualnie  obowiązujących  ustaw,  w  tym  ustawy  o  planowaniu 
i zagospodarowaniu  przestrzennym  oraz  innych  aktów  prawnych  i  przepisów  związanych  z 
procesami  inwestycyjnymi.  Do  takich  przepisów  należy  wymóg  przeprowadzenia  procedury  z 
zakresu  oceny  oddziaływania  na  środowisko,  jako  gwarancji  zachowania  standardów  jakości 
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środowiska. Przeprowadzenie procedur  środowiskowych – oceny oddziaływania przedsięwzięcia 
na  środowisko  –  zapewnieni  realizację  działań  stanowiących  przeciwdziałanie  ubytkom  czy 
pogorszeniu  stanu  przyrody  w  szczególności  cennych  siedlisk,  gatunków  chronionych  lub 
uzyskanie i wykonanie działań rekompensujących straty.
Akty  prawa  krajowego  uwzględniają  wytyczne,  cele  i  zasady  określone  w  aktach 
międzynarodowych w tym prawie Wspólnoty Europejskiej.  W szczególności  dotyczy to objęcia 
ochroną  prawną  siedlisk  przyrodniczych  oraz  dzikiej  fauny  i  flory  w  ramach  sieci  obszarów 
NATURA 2000. Istotną zasadą realizowaną na mocy prawa krajowego zgodnie z wytycznymi UE 
jest wprowadzanie takich procedur i rozwiązań prawnych, aby z jednej strony zachować przyrodę 
w  stanie  nienaruszonym,  a  z  drugiej  umożliwić  rozwój  przy  poszanowaniu  interesu  i  opinii 
społeczności lokalnych.
Przy  sporządzaniu  Planu  uwzględniono  cele  ochrony  środowiska  ustanowione  na  szczeblu 
krajowym i międzynarodowym dotyczące głównie:
•ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania wartości przyrodniczych 
określonych w przepisach szczegółowych, tj.:
- Ustawa Prawo ochrony środowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.;
- Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004;
- Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i górnicze;
- Europejska Konwencja Krajobrazowa – Florencja 2000;
•utrzymanie norm odnośnie jakości gleb określonych w przepisach szczegółowych, tj.:
- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych;
•ochrony  wód  powierzchniowych  i  podziemnych  oraz  prowadzenia  odpowiedniej  gospodarki 
wodno-ściekowej określonej w przepisach szczegółowych, tj.:
- Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 9 września 2002r. w sprawie standardów jakości 
gleby oraz standardów jakości ziemi;
-  Program ochrony środowiska województwa lubelskiego  na lata 2016 – 2019 z perspektywą do 
roku 2023;
- Ustawa Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r.;
- Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzaniu 
ścieków;
- Dyrektywa powodziowa 2007/60/WE;
•ochrony powietrza określonych w przepisach szczegółowych, tj.:
-  Program ochrony środowiska województwa lubelskiego  na lata 2016 – 2019 z perspektywą do 
roku 2023;
•utrzymanie  norm  odnośnie  dopuszczalnych  poziomów  hałasu  w  środowisku,  określonych  w 
przepisach szczegółowych, tj.:
- Ustawa Prawo ochrony środowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.;
•prawidłowej gospodarki odpadami określonej w przepisach szczegółowych, tj.:
- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;
- Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 30 kwietnia 2013r. w sprawie składowisk odpadów;
-  Program ochrony środowiska województwa lubelskiego  na lata 2016 – 2019 z perspektywą do 
roku 2023;
- Plan gospodarki odpadami dla województwa lubelskiego 2017;
•ochrony  korytarzy  ekologicznych  -  zachowania  i  kształtowania  ich  drożności  ekologiczno-
przestrzennej zgodnie z :
- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Lubelskiego;
- Ustawa o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004r;
•utrzymania  procesów  ekologicznych  i  stabilności  ekosystemów,  różnorodności  biologicznej, 
ciągłości  istnienia  gatunków roślin,  zwierząt  i  grzybów wraz  z  ich  siedliskami  oraz utrzymania 
i przywracania do właściwego stanu siedlisk przyrodniczych zgodnie z:
- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;
- Ustawa Prawo ochrony środowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.;
-  Krajowa  strategia  ochrony  i  umiarkowanego  użytkowania  różnorodności  biologicznej  wraz  z 
Programem;
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- Konwencja o różnorodności biologicznej Rio de Janeiro z 1992;
•ochrony dzikiej fauny i flory oraz siedlisk naturalnych:
- Dyrektywa Rady Europy w sprawie ochrony dziko żyjących ptaków (2009/147/EW);
-  Dyrektywa Rady Europy w sprawie ochrony siedlisk  przyrodniczych oraz dzikiej  fauny i  flory 
(92/43/EWG);
- Dyrektywa Rady w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (79/409/EWG);
- Konwencja Berneńska o ochronie gatunków dzikiej fauny i flory europejskiej oraz siedlisk;
- Konwencja o ochronie wędrownych gatunków dzikich zwierząt - Bonn 1979;
- Porozumienie o ochronie nietoperzy w Europie - Londyn 4 grudnia 1991r. (Dz. U. nr 96 poz.1112 
z dnia 3 grudnia 1999 r.) 
- Konwencja o obszarach wodno-błotnych mających znaczenie międzynarodowe, zwłaszcza, jako 
środowisko życiowe ptactwa wodnego – Ramsar 1971;
● lokalizacji obiektów mogących znacząco oddziaływać na środowisko, obszarów o szczególnych 
walorach  przyrodniczych,  optymalizacji  potrzeb  transportowych,  wykorzystywania  odnawialnych 
źródeł energii i zachowania proporcji pomiędzy terenami zainwestowanymi i biologicznie czynnymi 
zgodnie z:
-  Ustawa  o  udostępnianiu  informacji  o  środowisku  i  jego  ochronie,  udziale  społeczeństwa  w 
ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko z dnia 3 października 2008;
- Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w środowisku i ich naprawie;
- Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko,
- Dyrektywa 85/337/EWG w sprawie oceny wpływu wywieranego przez niektóre przedsięwzięcia 
publiczne i prywatne na środowisko;
-  Konwencja  z  Espoo  z  1991r.  o  ocenach  oddziaływania  na  środowisko  w  kontekście, 
transgranicznym.

7. TRANSGRANICZNE ODDZIAŁYWANIE NA ŚRODOWISKO
Realizacja zapisów Planu nie spowoduje transgranicznego oddziaływania na środowisko z uwagi 
na:

• położenie terenów gminy nie w bezpośrednim sąsiedztwie granic państwa  (odległość od 
wschodniej granicy kraju wynosi około 30 km);

• niewielką łączną powierzchnię terenów objętych Planem;
• brak lokalizacji inwestycji mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko na dużą 

skalę;
W związku z  powyższym nie  prognozuje  się  dalekosiężnych  (sięgających poza  granice  kraju) 
transgranicznych oddziaływań na środowisko.

8. PRZEWIDYWANE ODDZIAŁYWANIA
Przeznaczenie terenów pod planowane funkcje będzie oddziaływać na poszczególne  elementy 
środowiska, w tym może powodować uciążliwości rozumiane jako wszelkie zjawiska wpływające 
ujemnie (negatywnie) na stan otaczającego środowiska, które utrudniają lub pogarszają komfort 
życia ludzi.  Ten dyskomfort,  niedogodności czy dysfunkcje środowiska są najczęściej  wynikiem 
przekroczenia dopuszczalnych wartości parametrów, charakteryzujących stan środowiska.

Rodzaje przeznaczenia terenów objętych Planem to:
1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;
2) tereny zabudowy usługowej, oznaczone symbolem U;
3) tereny  obiektów  produkcyjnych,  składów  i  magazynów  oraz  tereny  zabudowy  usługowej, 

oznaczone symbolem P,U.

8.1. Oddziaływanie na ludzi
Tereny  zabudowy zagrodowej,  tereny zabudowy usługowej oraz  tereny obiektów produkcyjnych, 
składów  i  magazynów będą  miały  punktowy  wpływ  na  otaczającą  ją  przestrzeń.  Służą  one 
zaspokojeniu  potrzeb  bytowych  mieszkańców  gminy.  Analizowane  tereny  w  obowiązujących 
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planach są już obecnie częściowo przeznaczone pod zabudowę, dodatkowo tereny H18P,U oraz 
D53RM są zainwestowane. Możliwe jest rozszerzenie zabudowy.
Uciążliwości powstaną głównie na etapie realizacji  inwestycji,  natomiast po jej zakończeniu i  w 
czasie  eksploatacji  będą  miały  niewielki  stopień  oddziaływania.  Z  fazą  realizacji  (zabudowa 
i zagospodarowanie  nowych  terenów  czy  stworzenie  niezbędnej  do  ich  funkcjonowania 
infrastruktury) powstaną uciążliwości hałasowe oraz może wystąpić emisja wtórna pyłu ziemnego 
przy robotach ziemnych oraz emisja związana ze stosowaniem materiałów budowlanych tj. piasku, 
cementu, wapna. Ruch pojazdów  mechanicznych realizujących dostawy materiałów budowlanych 
oraz  później  wyposażenia  oraz  maszyn  i  narzędzi  budowlanych,  spowoduje  emisję  spalin 
(dwutlenek  azotu,  dwutlenek  siarki,  tlenek  węgla,  węglowodory,  sadza)  oraz  hałas.  Hałas 
powodowany pracą sprzętu budowlanego jest hałasem o natężeniu zmiennym w czasie w sposób 
nieregularny.  Zależny  od  chwilowych  uwarunkowań,  głównie  od  charakteru  wykonywanych  w 
danym momencie  robót  budowlanych.  Oddziaływania  związane  z  etapem budowy będą  miały 
charakter bezpośredni, ale jedynie chwilowy lub krótkoterminowy i lokalny. Poza tym większość 
prac będzie wykonywane w dzień, gdy uciążliwości dla ludzi są najmniejsze.
Uciążliwości  związane  z  transportem  samochodowym,  takie  jak:  zanieczyszczenie  powietrza 
spalinami  i  zwiększenie  zapylenia,  hałas  oraz  zagrożenia  wypadkowe  będą  ograniczone 
przestrzennie (okolice dróg, place budowy) i czasowo (okres budowy).
Plan dopuszcza wyłącznie lokalizowanie obiektów o uciążliwości nie wykraczającej poza granice 
władania terenem przez inwestora.  Dla terenów zabudowy zagrodowej Plan ustala dopuszczalne 
poziomy hałasu jak dla terenów przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej a pozostałe tereny 
objęte  zmianą  planu  nie  wymagają  ochrony  przed  hałasem,  dlatego  nie  ustala  się  dla  nich 
dopuszczalnych poziomów hałasu. W terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza chów i hodowlę 
zwierząt  powyżej  40DJP,  jednak  realizację  przedsięwzięć  mogących  potencjalnie  znacząco 
oddziaływać na środowisko warunkuje zachowaniem procedur określonych w przepisach odrębnych. 
W przypadku planowanych przedsięwzięć mogących oddziaływać na środowisko przeprowadza się 
postępowanie w sprawie oceny oddziaływania na środowisko (postępowanie OOŚ) i w analizie w 
Raporcie o oddziaływaniu na  środowisko przeprowadzonym dla wprowadzanych inwestycji należy 
wykazać,  że nie będzie ona miała ujemnego wpływu na ludzi i środowisko. Możliwe to będzie po 
decyzji  o  końcowym  zagospodarowaniu  terenu,  wiedząc  jakiego  rodzaju  obiekty  mają  być 
wprowadzane.  Należy  brać  pod  uwagę  fakt,  iż  żadna  inwestycja  nie  może  być  oddana  do 
użytkowania, jeśli nie spełnia standardów jakości środowiska. Tereny te należy zagospodarowywać 
z  poszanowaniem podstawowych zasad ładu przestrzennego i  zrównoważonego rozwoju,  a  w 
szczególności  ochrony  krajobrazu  oraz  ochrony  środowiska.  Poza  tym  plan  nakazuje 
uwzględnienie w zagospodarowaniu terenu wymogów ochrony środowiska dotyczących ochrony 
wód powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem. Plan zakazuje również lokalizacji 
zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii.
Powyższe zapisy mają na celu ochronę zdrowia i życia ludzi oraz spowodują, że oddziaływania nie 
będą  miały  charakteru  znaczącego. Oddziaływania  będą  miały  charakter  bezpośredni, 
długoterminowy, stały.
Warunki i jakość życia mieszkańców w sąsiedztwie proponowanych w Planie terenów nie ulegnie 
pogorszeniu. Oddziaływania będą miały charakter bezpośredni, długoterminowy, stały, neutralny.
Projektowane zagospodarowanie terenu nie powinno, zatem wprowadzić dodatkowych zagrożeń 
dla zdrowia i życia ludzi (na terenie objętym projektem oraz na terenach pozostających w zasięgu 
oddziaływania  wynikającego  z  realizacji  jego  ustaleń),  pod  warunkiem  wyegzekwowania 
wszystkich ustaleń zawartych w projektowanym dokumencie.  Oddziaływania będą miały charakter 
bezpośredni, długoterminowy, stały, neutralny.

8.2. Oddziaływanie na rośliny, zwierzęta i różnorodność biologiczną
Oddziaływanie związane z terenami  usług,  zabudowy zagrodowej oraz obiektów produkcyjnych, 
składów i magazynów będzie miało bardzo niewielki zakres na szatę roślinną, świat zwierzęcy 
i różnorodność biologiczną.  W części analizowanych terenów znajdują się już istniejące budynki. 
Tereny już w obowiązującym planie w części przeznaczone są pod zabudowę lub znajdują się w 
sąsiedztwie terenów zainwestowanych. Możliwość realizacji dodatkowej zabudowy przyczyni się 
do dalszego zmniejszenia powierzchni terenów niezurbanizowanych, czyli biologicznie czynnych, 
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jednak ze względu, że położone są one w obszarach występowania zbiorowisk segetalnych, nie 
będą naruszać cennych walorów florystycznych i faunistycznych. Mimo utraty istniejących siedlisk 
nie prognozuje się istotnych negatywnych strat dla bioróżnorodności, gdyż przedmiotowe zmiany 
Planu dotyczą  niewielkich fragmentów przestrzeni.  Są to stosunkowo niewielkie zmiany, które w 
skali  gminy  nie  zmienią  stopnia  rozdrobnienia  powierzchni  biologicznie  czynnej,  nie  zaburzą 
dotychczasowego  funkcjonowania  środowiska  oraz  nie  przekształcą  siedlisk  na  dużą  skalę.  Z 
tworzeniem nowej zabudowy związane jest to, że w wyniku prac budowlanych zostanie zniszczona 
częściowo szata  roślinna (która  następnie  może zostać  odbudowana po zakończeniu  procesu 
budowlanego),  ponadto  prace  budowlane  będą  powodowały  wypłaszanie  drobnych  zwierząt. 
Obowiązek  pozostawienia  na  działce  minimalnej  powierzchni  biologicznie  czynnej  zapewnia 
utrzymanie  standardów  ochrony  środowiska.  Tereny  te  znajdują  się  poza  siedliskami 
przyrodniczymi – miejscami żerowania i miejscami bytowania chronionych zwierząt. Tereny objęte 
zmianą nie są wykorzystywane przez ptaki oraz inne gatunki chronione jako miejsca regularnego 
przebywania  i  rozrodu,  ze  względu  na  położenie  w  obszarach  występowania  zbiorowisk 
segetalnych.  Biorąc  pod  uwagę  niewielką  powierzchnię  zabudowy  oddziaływanie  na  rośliny, 
zwierzęta  i  różnorodność  biologiczną będzie  miało  niewielki  zasięg  i  siłę.  Poza  tym  wszelkie 
działania inwestycyjne  związane z budową oraz zmianą sposobu użytkowania winny spełniać 
wymagania ochrony środowiska i krajobrazu. Oddziaływania będą miały charakter bezpośredni, 
długoterminowy, stały, neutralny.
Oddziaływaniem negatywnym, długoterminowym (w wyniku wprowadzenia zabudowy) i chwilowym 
(w fazie budowy) będzie okresowy wzmożony ruch samochodowy w rejonie inwestycji co będzie 
powodowało płoszenie zwierząt.
Ustalenia  projektu  Planu  w  pełni  sankcjonują  aspekty  środowiska  przyrodniczego  jako 
priorytetowych elementów kształtowania przestrzeni.

8.3. Oddziaływanie na wody
Realizacją nowego zainwestowania  terenami  zabudowy zagrodowej,  zabudowy usługowej  oraz 
terenem  obiektów  produkcyjnych,  składów  i  magazynów spowoduje  zwiększenie  powierzchni 
nieprzepuszczalnych  oraz  zwiększenie  zapotrzebowania  na  wodę,  co  będzie  powodowało 
odwadnianie  terenu  i  okresowe  przesuszanie.  Infiltracja  wód  opadowych  na  fragmentach 
uszczelnionych  (np.  budynki,  parkingi,  alejki)  nie  będzie  miała  znaczenia  dla  użytkowania 
lokalnych zasobów wód podziemnych. Prace budowlane prowadzone podczas realizacji nowych 
inwestycji mogą w niewielki sposób wpłynąć na obniżenie poziomu zwierciadła wody gruntowej, 
ale nie będzie to oddziaływanie znaczące i może wystąpić wyłącznie lokalnie. Oddziaływania będą 
miały charakter bezpośredni, długoterminowy, stały, umiarkowanie negatywny, ale o skali lokalnej.
Pozytywnym  oddziaływaniem  bezpośrednim,  długoterminowym  i  stałym  będzie  zaopatrzenie 
w wodę z systemów wodociągowych, co ograniczy realizację indywidualnych, niekontrolowanych 
ujęć wód. A także obowiązek podłączenia do sieci kanalizacji sanitarnej po jej realizacji, a do czasu 
jej  realizacji  obowiązek  stosowania  indywidualnych  systemów  kanalizacyjnych,  co  pozwoli 
zmniejszyć ilość ścieków odprowadzanych do wód powierzchniowych oraz gruntu. Objęcie całego 
obszaru opracowania zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodę i odprowadzania ścieków 
sanitarnych powinno wystarczająco ochronić przed negatywnymi skutkami ustaleń planistycznych 
na  hydrosferę  i  zapobiec  przekroczeniom  dopuszczalnych  norm.  Oddziaływania  te 
charakteryzowane  są  zarówno  jako  bezpośrednie  jak  i  pośrednie,  o  różnym  rozmieszczeniu 
czasowym, ale zawsze w skali lokalnej.
Wśród oddziaływań należy wspomnieć o możliwości wystąpienia incydentalnie zanieczyszczenia 
np.  podczas  prac  budowlanych,  awarii  czy  wypadków  pojazdów  –  zanieczyszczenia 
prawdopodobnie pojawią się również chwilowo w stanie wód podziemnych (gruntowych), co jest 
oddziaływaniem skumulowanym.
W przypadku planowanych przedsięwzięć mogących oddziaływać na środowisko przeprowadza się 
postępowanie w sprawie oceny oddziaływania na środowisko (postępowanie OOŚ) i w analizie w 
Raporcie o oddziaływaniu na  środowisko przeprowadzonym dla wprowadzanych inwestycji należy 
wykazać, że nie będzie ona miała ujemnego wpływu na wody powierzchniowe i podziemne. Możliwe 
to będzie po decyzji o końcowym zagospodarowaniu terenu, wiedząc jakiego rodzaju obiekty mają 
być wprowadzane.  Należy brać  pod uwagę fakt,  iż  żadna inwestycja nie może być  oddana do 
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użytkowania, jeśli nie spełnia standardów jakości środowiska. Tereny te należy zagospodarowywać 
z  poszanowaniem podstawowych zasad ładu przestrzennego i  zrównoważonego rozwoju,  a  w 
szczególności  ochrony  krajobrazu  oraz  ochrony  środowiska.  Poza  tym  plan  nakazuje 
uwzględnienie w zagospodarowaniu terenu wymogów ochrony środowiska dotyczących ochrony 
wód powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem. Plan zakazuje również lokalizacji 
zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii.
W  obrębie  obszaru  objętego  planem  nie  ma  ustanowionych  stref  ochronnych  ujęć  wody  ani 
obszarów ochronnych zbiorników wód śródlądowych.
Plan  wprowadza  zapisy,  które  są  korzystne  dla  wód  powierzchniowych  i  podziemnych.  Są  to 
zapisy  powodujące,  ze  oddziaływania  będą  miały  charakter  co  prawda  bezpośredni, 
długoterminowy, stały, ale nie będą miały charakteru znaczącego i nie będą naruszać określonych 
standardów jakościowych wód.
Zapisy planu są korzystne jeśli chodzi o ochronę istniejących zasobów wodnych w gminie Jabłoń.
Analizowane  tereny  znajdują  się  poza  obszarami  Głównych  Zbiorników  Wód  Podziemnych. 
Pozytywnym  oddziaływaniem będzie  to,  że  Plan  nie  wprowadza  inwestycji  mogących  zawsze 
znacząco oddziaływać na środowisko, przez co nie powinny powstać oddziaływania wpływające 
istotnie  negatywnie  na  wody.  W  związku  z  tym  nie  przewiduje  się  wystąpienia  znacząco 
negatywnych oddziaływań na wody podziemne. Ustalenia projektu Planu nie stwarzają zagrożenia 
dla jakości i ilości wód kredowych GZWP oraz wód powierzchniowych a tym samym nie stwarzają 
zagrożenia dla osiągnięcia celów środowiskowych dla Jednolitej Części Wód Podziemnych Nr 75 
i Nr 67 oraz Jednolitej Części Wód Powierzchniowych PLRW2000026642813 Kanał Wieprz-Krzna 
od  Wieprza  do  dopływu  z  lasu  przy  Żulinkach,  PLRW2000172482699  Piskorzanka,  PLRW 
200017248252 Dopływ spod Kolana.
Ustalenia Planu są zgodne z celami środowiskowymi Planu gospodarowania wodami na obszarze 
dorzecza Wisły (Dz. U 2016, poz. 1911).
Nie przewiduje się:
-pogorszenia stanu ekologicznego lub potencjału ekologicznego albo zagrożenia nieosiągnięciem 
dobrego stanu bądź potencjału ekologicznego dla wód powierzchniowych,
-pogorszenia stanu ilościowego i chemicznego albo zagrożenia nieosiągnięciem dobrego stanu 
ilościowego i chemicznego dla wód podziemnych.
Zapisy  Planu  gwarantują  ochronę  wód  przed  wprowadzaniem  do  nich  zanieczyszczeń  co 
zapobiegnie pogorszeniu stanu wód. Plan zapewnia równowagę między poborem a zasilaniem 
wód, tak aby osiągnąć ich dobry stan. Wprowadzenie obowiązku podłączenia do sieci kanalizacji 
sanitarnej,  a  do  czasu  jej  realizacji  obowiązek  stosowania  indywidualnych  systemów 
kanalizacyjnych  –  zbiorników bezodpływowych  na  ścieki,  co  pozwoli  zmniejszyć  ilość  ścieków 
odprowadzanych  do  wód  powierzchniowych  oraz  gruntu  co  jest  działaniem  niezbędnym  dla 
odwrócenia  znaczącego  i  utrzymującego  się  rosnącego  trendu  stężenia  zanieczyszczenia 
powstałego na skutek działalności człowieka.
Oddziaływania  na  wody  charakteryzowane  są  jako  zarówno  bezpośrednie  jak  i  pośrednie, 
o różnym rozmieszczeniu czasowym, ale zawsze lokalnej skali.

8.4. Oddziaływanie na powietrze i klimat
Analizowane  tereny  w  obowiązujących  planach  są  już  obecnie  częściowo  przeznaczone  pod 
zabudowę, dodatkowo tereny H18P,U oraz D53RM są zainwestowane. Możliwe jest rozszerzenie 
zabudowy. W przypadku wprowadzenia nowej zabudowy  usługowej, zabudowy  zagrodowej oraz 
terenów obiektów produkcyjnych, składów i magazynów przewidywane jest zwiększenie rozmiarów 
emisji  zanieczyszczeń  atmosfery  (gazów  ciepłowniczych,  spalin,  pyłów)  wiążące  się  z 
funkcjonowaniem  nowych  obiektów  budowlanych  oraz  natężeniem  ruchu  samochodowego. 
Powstanie  pewna  ilość  (uzależniona  od  ilości  i  rodzaju  powstających  nowych  obiektów 
budowlanych) nowych źródeł emisji zanieczyszczeń powietrza, a zatem stan jego czystości może 
w bardzo niewielkim, praktycznie niezauważalnym stopniu pogorszyć się w stosunku do stanu 
istniejącego. Biorąc pod uwagę niewielki  stopień rozszerzenia terenów budowlanych ponad już 
istniejące zagospodarowanie nie przewiduje się znacznego zwiększenia oddziaływań niż te, które 
występują  obecnie.  Oddziaływania  będą  miały  charakter  bezpośredni,  długoterminowy,  stały, 
neutralny.
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Dla  terenów  zabudowy  zagrodowej  Plan  ustala  dopuszczalne  poziomy hałasu  jak  dla  terenów 
przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej. Plan dopuszcza wyłącznie lokalizowanie obiektów o 
uciążliwości nie wykraczającej poza granice władania terenem przez inwestora. Oddziaływania będą 
miały charakter bezpośredni, długoterminowy, stały, neutralny.
Zaliczane do skumulowanych zmiany w klimacie lokalnym będą minimalne i nieodczuwalne dla 
człowieka oraz świata biotycznego i ograniczą się do nieznacznych zmian warunków termiczno - 
wilgotnościowych  i  anemologicznych  spowodowanych  zwiększeniem  powierzchni  sztucznych 
i wprowadzeniem  obiektów  kubaturowych.  Nieznaczny  wzrost  poziomu  hałasu  można  będzie 
prawdopodobnie zaobserwować w fazie realizacji jak i eksploatacji w obrębie ciągów komunikacji 
i terenów usług, których działalność wymaga częstych dostaw.  Zanieczyszczenia pochodzące z 
silników maszyn używanych podczas prac budowlanych i przejeżdżających drogami samochodów 
dowożących  towary  do  terenu  usługowego  takie  jak:  zanieczyszczenie  powietrza  spalinami 
i zwiększenie zapylenia, hałas oraz zagrożenia wypadkowe będą miały zasięg bardzo ograniczony 
przestrzennie (okolice dróg, place budowy) i czasowo (okres budowy). Tak, więc nie przewiduje się 
przekroczeń dopuszczalnych norm stężeń zanieczyszczeń pyłowo-gazowych. Oddziaływania będą 
miały charakter bezpośredni, średnioterminowy, chwilowy, minimalnie negatywny.
W przypadku planowanych przedsięwzięć mogących oddziaływać na środowisko przeprowadza się 
postępowanie w sprawie oceny oddziaływania na środowisko (postępowanie OOŚ) i w analizie w 
Raporcie o oddziaływaniu na  środowisko przeprowadzonym dla wprowadzanych inwestycji należy 
wykazać,  że nie będzie ona miała ujemnego wpływu na powietrze i klimat. Możliwe to będzie po 
decyzji  o  końcowym  zagospodarowaniu  terenu,  wiedząc  jakiego  rodzaju  obiekty  mają  być 
wprowadzane.  Należy  brać  pod  uwagę  fakt,  iż  żadna  inwestycja  nie  może  być  oddana  do 
użytkowania, jeśli nie spełnia standardów jakości środowiska. Tereny te należy zagospodarowywać 
z  poszanowaniem podstawowych zasad ładu przestrzennego i  zrównoważonego rozwoju,  a  w 
szczególności  ochrony  krajobrazu  oraz  ochrony  środowiska.  Poza  tym  plan  nakazuje 
uwzględnienie w zagospodarowaniu terenu wymogów ochrony środowiska. Plan zakazuje również 
lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii.
Mimo  wprowadzenia  usług  i  przemysłu  nie  przewiduje  się  znaczącego  wzrostu  ruchu 
samochodowego.  Będą  to  zatem  głównie  oddziaływania  bezpośrednie,  krótkoterminowe 
i długoterminowe lub stałe, ale należące do mało szkodliwych.
Oddziaływania  na  środowisko  związane  z  emisją  zanieczyszczeń  pyłowych  i  gazowych  do 
powietrza, emisją hałasu będą co prawda negatywne, ale nie będą miały charakteru znaczącego – 
nie  będą  naruszać  określonych  standardów  jakościowych  powietrza.  Można  je  zaliczyć  do 
oddziaływań umiarkowanych i słabych, czyli na poziomie akceptowalnym.
Realizacja  planowanych inwestycji  nie  będzie  miało  wpływu na zmiany klimatyczne.  Ustalenia 
projektu Planu uwzględniają cele i kierunki adaptacji do zmian klimatu.

8.5. Oddziaływanie na powierzchnię ziemi, gleby, kopaliny i zasoby naturalne
W Planie uwzględniono zagospodarowanie obejmujące tereny  zabudowy zagrodowej,  zabudowy 
usługowej  oraz  tereny  obiektów  produkcyjnych,  składów  i  magazynów.  Najistotniejszym, 
negatywnym oddziaływaniem na gleby będzie ich bezpośrednie i  stałe zajmowanie pod trwałe 
zainwestowanie  budynkami  usługowo-mieszkalnymi.  Najwyższą  formę  degradacji  powierzchni 
ziemi stanowi zabudowa techniczna, która nie tylko redukuje powierzchnię glebową, ale również 
ogranicza  wymianę  gazową  i  wodną  między  atmosferą  a  pedosferą.  W  związku  z  realizacją 
nowego  zainwestowania,  oddziaływania  wystąpią głównie  na  etapie  inwestycyjnym.  Dotyczyć 
będą: zmiany lokalnego ukształtowania terenu oraz przypowierzchniowych warstw geologicznych 
w  wyniku  prac  realizacyjnych  związanych  z  posadowieniem budynków,  prowadzeniem ciągów 
komunikacyjnych  oraz  sieci  uzbrojenia  terenu,  likwidacji  i  przekształcenia  fizycznego  pokrywy 
glebowej,  zmianą  aktualnego  użytkowania  gruntów  i  likwidacji  istniejącej  roślinności,  głównie 
agrocenoz.  Aby  ograniczyć  negatywne  skutki  tych  prac  powinno  się  powierzchniową  warstwę 
gleby,  zdjętą  podczas  prac  budowlanych,  powtórnie  wykorzystać  np.  do  niwelacji  terenów 
drogowych, zagospodarowania całości terenu po zakończeniu budowy, w uprawie roślinnej, bądź 
przy  zakładaniu  zieleni  urządzonej.  Oddziaływania  będą  miały  charakter  bezpośredni, 
długoterminowy, stały, w niewielkim negatywny.
Przeznaczenie terenów pod funkcje określone w projektowanym dokumencie nie powinno wiązać 
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się  z  zanieczyszczeniem  gleb  lub  ziemi,  pod  warunkiem  prawidłowej  gospodarki  odpadami 
i ściekami. Ewentualne zagrożenia związane są ze zjawiskami i incydentami, których wystąpienia 
nie można przewidzieć – awarie i katastrofy skutkujące wyciekiem substancji zanieczyszczających 
i  ich  przedostawaniem  się  do  gleby.  Zapobieganie  takim  sytuacjom polega  na  przestrzeganiu 
przepisów i stosowaniu sprawnych urządzeń i maszyn.
W przypadku planowanych przedsięwzięć mogących oddziaływać na środowisko przeprowadza się 
postępowanie w sprawie oceny oddziaływania na środowisko (postępowanie OOŚ) i w analizie w 
Raporcie o oddziaływaniu na  środowisko przeprowadzonym dla wprowadzanych inwestycji należy 
wykazać,  że nie będzie ona miała ujemnego wpływu na powierzchnię ziemi i  gleby.  Możliwe to 
będzie po decyzji o końcowym zagospodarowaniu terenu, wiedząc jakiego rodzaju obiekty mają być 
wprowadzane.  Należy  brać  pod  uwagę  fakt,  iż  żadna  inwestycja  nie  może  być  oddana  do 
użytkowania, jeśli nie spełnia standardów jakości środowiska. Tereny te należy zagospodarowywać 
z  poszanowaniem podstawowych zasad ładu przestrzennego i  zrównoważonego rozwoju,  a  w 
szczególności  ochrony  krajobrazu  oraz  ochrony  środowiska.  Poza  tym  plan  nakazuje 
uwzględnienie w zagospodarowaniu terenu wymogów ochrony środowiska. Plan zakazuje również 
lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii.
Przedmiotowe zmiany dotyczą niewielkich fragmentów przestrzeni. Tym bardziej , że część terenu 
jest już zainwestowana i rozszerzenie terenów budowlanych będzie miało niewielki stopień. Są to 
stosunkowo niewielkie zmiany, które w skali gminy nie zmienią stopnia rozdrobnienia gruntów, nie 
zaburzą  dotychczasowego  funkcjonowania  środowiska.  Oddziaływania  będą  miały  charakter 
bezpośredni, długoterminowy, stały, w niewielkim stopniu negatywny.
Zakładając  zastosowanie  wszystkich  zasad  ochrony  środowiska  wyznaczonych  w  Planie  oraz 
obowiązujących przepisach nie przewiduje się znaczących przekroczeń standardów jakości gleby 
oraz standardów jakości ziemi. Nie przewiduje się wielkoskalowych przemieszczeń gruntu i istotnej 
zmiany  ukształtowania  powierzchni  ziemi.  Nie  przewiduje  się  tu  wytwarzania  odpadów 
niebezpiecznych,  których  magazynowanie  byłoby  szkodliwe  dla  podłoża  gruntowego. 
Oddziaływania będą miały charakter bezpośredni, długoterminowy, stały, neutralny.
Zaplanowane funkcje nie mają wpływu na budowę geologiczną i zasoby naturalne. Oddziaływania 
będą miały charakter bezpośredni, długoterminowy, stały, neutralny.

8.6. Oddziaływanie na krajobraz
W Planie uwzględniono zagospodarowanie osadnicze obejmujące zabudowę usługową, zabudowę 
zagrodową oraz tereny obiektów produkcyjnych,  składów i  magazynów.  Analizowane tereny w 
obowiązujących  planach  są  już  obecnie  częściowo  przeznaczone  pod  zabudowę,  dodatkowo 
tereny  H18P,U  oraz  D53RM  są  zainwestowane.  Możliwe  jest  rozszerzenie  zabudowy. 
Wprowadzenie funkcji spowoduje powstanie nowych form kubaturowych lub zmianę  parametrów 
już  istniejących.  Jednakże  będzie  to  miało  niewielką  skalę  (ze  względu  na  częściowe 
zainwestowanie  terenów)  i  będzie  nawiązywać  do  zagospodarowania  już  istniejącego.  Plan 
wprowadza maksymalną powierzchnię zabudowy oraz narzuca gabaryty dla nowopowstających 
budynków dzięki czemu nie będą tworzyły się dominanty krajobrazowe. Nowa zabudowa będzie 
wkomponowana w już istniejące zagospodarowanie.  Plan zakłada zagospodarowanie terenów w 
jak najwyższych standardach architektonicznych, w nawiązaniu do lokalnej tradycji budowlanej, z 
poszanowaniem  podstawowych  zasad  ładu  przestrzennego  i  zrównoważonego  rozwoju,  a  w 
szczególności  ochrony krajobrazu  oraz  ochrony  środowiska.  W terenach  przeznaczanych  pod 
usługi  i  zabudowę należy kształtować tereny zieleni  wpływające pozytywnie  na krajobraz  oraz 
klimat w otoczeniu obiektów. Oddziaływania będą  miały charakter bezpośredni, długoterminowy, 
stały, neutralny.
Oddziaływanie  na  krajobraz  będzie  niewielkie  i  nie  będzie  powodowało  dużego  dysonansu 
krajobrazowego.

8.7. Oddziaływanie na zabytki
Nie przewiduje się znaczącego, negatywnego wpływu ustaleń na zabytki.  Na obszarze objętym 
zmianą planu i w obszarach znajdujących się w najbliższym sąsiedztwie tego terenu nie występują 
obiekty kwalifikujące się do ochrony na mocy ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami - 
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zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytków i ewidencji dóbr kultury, krajobrazy kulturowe, 
tereny i obiekty kwalifikujące się do ochrony jako dobra kultury współczesnej oraz  tereny objęte 
ochroną archeologiczną.
Teren D53RM położony jest w strefie ochrony konserwatorskiej. Plan ustala dla niego zachowanie 
zasadniczych elementów historycznego rozplanowania, tj. utrzymania istniejącej sieci dróg, alej, 
szpalerów, osi widokowych i kompozycyjnych.
W przypadku znalezienia   przedmiotów,  które posiadają cechy zabytku archeologicznego Plan 
wprowadza rozwiązania mające na celu zapobieganie,  ograniczenie negatywnych oddziaływań. 
Będą to oddziaływania bezpośrednie, długoterminowe, stałe, neutralne.

8.8. Oddziaływanie na dobra materialne
Oceniając dobro materialne, jako wszystkie środki, które mogą być wykorzystane, bezpośrednio 
lub pośrednio, do zaspokojenia potrzeb ludzkich stwierdzić należy jednoznacznie, że zapisy Planu 
służą ogólnemu rozwojowi gminy, a więc wzbogaceniu dóbr materialnych m. in. przez  zabudowę 
zagrodową, zabudowę usługową oraz tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów.
Realizacja Planu winna respektować prawo własności oraz prawo władania terenami, w stosunku 
do których Plan wprowadza zmiany użytkowania.
Rozwój  terenów  zabudowy  zagrodowej,  terenów zabudowy  usługowej  oraz  terenów obiektów 
produkcyjnych, składów i magazynów spowoduje wzrost dochodów samorządu z tytułu podatków 
od  nieruchomości,  podatków  od  osób  fizycznych  i  prawnych  oraz  potencjalnie  od  opłaty 
planistycznej.  Będą to  więc  w przewadze  pozytywne  oddziaływania  bezpośrednie,  długotrwałe 
i stałe.

8.9. Oddziaływanie na obszary chronione w tym Natura 2000
W  granicach  objętych  Planem  uwzględniono  zagospodarowanie  obejmujące  tereny  zabudowy 
zagrodowej,  tereny  zabudowy  usługowej  oraz  tereny  obiektów  produkcyjnych,  składów 
i magazynów. Analizowane  tereny  są  już  obecnie  częściowo  przeznaczone  pod  zabudowę  w 
obowiązujących planach, dodatkowo tereny H18P,U oraz D53RM są zainwestowane. Możliwe jest 
rozszerzenie  zabudowy.  Wprowadzane  zmiany  znajdują  się  poza  obszarami  chronionymi 
ustanowionymi w gminie Jabłoń.
Tereny objęte zmianami obejmują obszary położone poza siedliskami przyrodniczymi – miejscami 
żerowiskowymi  i  miejscami  bytowania  zwierząt.  Nie  są  wykorzystywane  przez  ptaki  oraz  inne 
gatunki chronione jako miejsca regularnego przebywania i rozrodu, ze względu na położenie w 
strefach zurbanizowanych z istniejącą zabudową mieszkaniową i usługową. Położone są one w 
sąsiedztwie zabudowy zatem nie będą naruszać cennych walorów faunistycznych i florystycznych 
oraz nie będą miały znaczącego negatywnego wpływu na środowisko.  Tereny te w przypadku 
wprowadzenia  rozwiązań  mających  na  celu  zapobieganie,  ograniczanie  lub  kompensację 
przyrodniczą  negatywnych  oddziaływań  na  środowisko  zaproponowanych  w  Planie  nie  będą 
powodować  znaczącego  oddziaływania  na  środowisko  i  nie  spowodują  pogorszenia  walorów 
środowiska przyrodniczego.  Oddziaływania  będą miały  charakter  bezpośredni,  długoterminowy, 
stały, neutralny.
Inwestycje znajdujące się w analizowanym terenie mogą być realizowane i nie będą wywierały 
istotnego negatywnego wpływu na przedmiot ochrony, spójność i integralność obszarów Natura 
2000.  Nie  będą  naruszać  cennych  walorów  florystycznych  i  faunistycznych  i  nie  będą  miały 
znaczącego negatywnego wpływu na przedmiot ochrony obszarów Natura 2000. Oddziaływania 
będą miały charakter bezpośredni, długoterminowy, stały, neutralny.
Reasumując powyższe wprowadzenie zmian w gminie Jabłoń nie będzie miało wpływu na obszary 
chronione, znajdujące się na terenie gminy, jak i  poza granicami gminy w tym obszary Natura 
2000.  Niezagrożony będzie przedmiot  ochrony,  spójność i  integralność obszarów Natura 2000 
gdyż nowe tereny zainwestowane nie będą ograniczały drożności szlaków migracji ani wpływały w 
ten sposób pośrednio na łączność między wyznaczonymi obszarami Natura 2000. Nie przewiduje 
się  zmiany  użytkowania  terenu  i  parametrów  jakości  środowiska.  Oddziaływania  będą  miały 
charakter bezpośredni, długoterminowy, stały, neutralny.
Z analizy uwarunkowań ekofizjograficznych wynika, że brak również prawdopodobieństwa wpływu 
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na możliwość osiągania celów środowiskowych określonych przepisami Dyrektywy Siedliskowej 
i Dyrektywy Ptasiej  (Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 mają 1992r.  w sprawie ochrony siedlisk 
przyrodniczych  oraz  dzikiej  fauny  i  flory  i  Dyrektywa  2009/147/WE Parlamentu  Europejskiego 
i Rady  z  30  listopada  2009r.  w  sprawie  ochrony  dzikiego  ptactwa)  oraz  zwierzęta  chronione 
Rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej 
zwierząt (Dz. U. 2016, poz 2183).
Ustalenia  Planu  nie  wpłyną  na  utratę  siedlisk  korytarza  ekologicznego,  ponieważ  biegnie  on 
dolinnymi fragmentami gminy. Drożne pozostaną zarówno korytarze ekologiczne, jak i elementy 
łącznikowe, gdyż wprowadzone zmiany lokowane są poza nimi. Obszary analizowane w Planie nie 
wykraczają poza tereny przewidziane pod zabudowę wyznaczone w obowiązującym planie. Plan 
nie  ingeruje  w  istniejącą  zieleń  co  przyczyni  się  do  zachowania  istniejących  łączników 
ekologicznych. 
Ustalenia  Planu  w  pełni  sankcjonują  aspekty  środowiska  przyrodniczego  jako  priorytetowych 
elementów kształtowania przestrzeni.
Wprowadzone w Planie obostrzenia powinny być wystarczające dla zabezpieczenia środowiska 
przed  ewentualnymi  skutkami  funkcjonowania  dotychczasowego  i  wprowadzenia  nowego 
zainwestowania  oraz  ograniczają  do  poziomu  akceptowalnego  ewentualne  oddziaływania 
negatywne w środowisku. Plan zakłada dotrzymanie standardów jakości środowiska.
W  związku  z  powyższym  nie  prognozuje  się,  aby  planowane  funkcje  mogły  oddziaływać  na 
obszary chronione w tym obszary Natura 2000.

9.  ROZWIĄZANIA  MAJĄCE  NA  CELU  ZAPOBIEGANIE,  OGRANICZENIE   LUB 
KOMPENSACJĘ  PRZYRODNICZĄ  NEGATYWNYCH  ODDZIAŁYWAŃ  NA 
ŚRODWISKO,  MOGĄCYCH  BYĆ  REZULTATEM  REALIZACJI  PROJEKTOWANEGO 
DOKUMENTU
W celu minimalizowania uciążliwości funkcji proponowanych w Planie należy stosować przy ich 
realizacji  najnowsze  dostępne  technologie  i  wysokiej  jakości  urządzenia  i  materiały.  Ogólnie 
wymagana jest zgodność z zasadami rozwoju zrównoważonego i przepisami odrębnymi, a zmiany 
funkcji terenu nie mogą powodować przekroczeń standardów jakości środowiska.
Ustalenia  Planu  zakładają  ochronę  lokalnych  interesów  publicznych  poprzez  unormowanie 
i podporządkowanie  działań  inwestycyjnych  wymogom  zachowania  ładu  przestrzennego  oraz 
ukształtowanie prawidłowego układu komunikacyjnego z uwzględnieniem lokalnych uwarunkowań. 
Zaproponowane  przeznaczenie  oraz  zasady  zagospodarowania  poszczególnych  terenów 
umożliwiają  kształtowanie  ładu  przestrzennego  w  sposób  zapewniający  ochronę  środowiska, 
zdrowia ludzi oraz wartości kulturowych gminy.

Plan  zakłada  następujące  zasady  ochrony  mające  na  celu  zapobieganie,  ograniczenie  lub 
kompensację przyrodniczą negatywnych oddziaływań na środowisko:
W zakresie ochrony środowiska:

1) Zakazuje  się  lokalizowania  przedsięwzięć  mogących  zawsze  znacząco  oddziaływać  na 
środowisko z zastrzeżeniem realizacji inwestycji celu publicznego.

2) Dopuszcza się wyłącznie  lokalizowanie obiektów o uciążliwości  nie  wykraczającej  poza 
granice władania terenem przez inwestora.

3) Istniejące  i  projektowane  zagospodarowanie  terenu  nie  może  powodować  przekroczeń 
standardów jakości środowiska.

4) W terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza się chów i hodowlę zwierząt powyżej 40DJP, 
realizacja  przedsięwzięć  mogących  potencjalnie  znacząco  oddziaływać  na  środowisko 
dopuszczalna przy zachowaniu procedur określonych w przepisach odrębnych.

5) Zaleca się zachowania istniejącej wartościowej zieleni.
6) Zmiana  planu  uwzględnia  zasady  rozwoju  zrównoważonego,  a  w  szczególności  nie 

narusza walorów przyrodniczych i krajobrazowych gminy, stanowiących elementy systemu 
obszarów chronionych.

7) Dla  terenów  zabudowy  zagrodowej  ustala  się  dopuszczalne  poziomy  hałasu  jak  dla 
terenów przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej.

8) Pozostałe tereny objęte zmianą planu nie wymagają ochrony przed hałasem, dlatego nie 
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ustala się dla nich dopuszczalnych poziomów hałasu.
9) Dla strefy zasięgu oddziaływania Kanału Wieprz-Krzna ustala się zakazy:

- składowania odpadów komunalnych, przemysłowych, wylewisk nieczystości i składowisk 
odpadów;
- odprowadzania nieoczyszczonych ścieków do wód i gruntu.

10) W  terenach  objętych  zmianą  planu,  istniejące  urządzenia  melioracji  wodnych  należy 
utrzymać w należytym stanie, ponadto dopuszcza się przebudowę, remonty lub budowę 
nowych urządzeń melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrębnymi.

11) Zakazuje się lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych 
awarii, o których mowa w przepisach odrębnych.

W zakresie  ochrony przyrody:  tereny objęte  zmianą planu  znajdują  się  poza  formami  ochrony 
przyrody objętymi ochroną prawną.

Analizowane tereny znajdują się poza obszarami Głównych Zbiorników Wód Podziemnych.
Tereny  objęte  zmianą  planu  miejscowego  znajdują  się  w  obrębie  jednolitych  części  wód 
powierzchniowych: PLRW2000026642813 Kanał Wieprz-Krzna od Wieprza do dopływu z lasu przy 
Żulinkach,  PLRW2000172482699  Piskorzanka,  PLRW  200017248252  Dopływ  spod  Kolana  i 
jednolitych części  wód podziemnych Nr 75 oraz Nr  67.  Ochrona polega na zakazie lokalizacji 
inwestycji  znacząco  oddziałujących  na  wody  podziemne  i  powierzchniowe  ze  względu  na 
wytwarzane  ścieki  i  odpady oraz  emitowane  pyły  i  gazy,  w  rozumieniu  przepisów odrębnych. 
Obowiązuje  utrzymanie  dobrego  stanu  jednolitych  części  wód  podziemnych  oraz  osiągnięcie 
dobrego stanu jednolitej części wód powierzchniowych.

W zakresie kształtowania krajobrazu
1) Obowiązuje  przestrzeganie  ustaleń  szczegółowych  odnoszących  się  do  terenów 

wydzielonych liniami rozgraniczającymi w zakresie maksymalnej wysokości zabudowy, linii 
zabudowy  oraz  wskaźników  intensywności  zabudowy  oraz  minimalnych  powierzchni 
biologicznie czynnej.

2) W  zagospodarowaniu  działek  przeznaczonych  pod  zabudowę  zagrodową  należy 
uwzględniać kompozycje zieleni średniej lub wysokiej o charakterze krajobrazowym.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz  dóbr kultury współczesnej:
1) Na obszarach objętych zmianą planu nie występują obiekty kwalifikujące się do ochrony na 

mocy ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami.
2) Jeżeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objętych niniejszą uchwałą, co do którego 

istnieje przypuszczenie, iż jest on zabytkiem archeologicznym, obowiązują zasady 
wynikające z przepisów odrębnych.

3) Dla terenów położonych w strefie ochrony konserwatorskiej ustala się zachowanie 
zasadniczych elementów historycznego rozplanowania, tj. utrzymania istniejącej sieci dróg, 
alej, szpalerów, osi widokowych i kompozycyjnych.

4) Na obszarze objętym zmianą planu nie występują tereny i obiekty wymagające ochrony 
jako krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury współczesnej.

Poza tym plan wprowadza szereg innych rozwiązań mających na celu zapobieganie, ograniczenie 
lub kompensację przyrodniczą negatywnych oddziaływań na środowisko:

1) wyznacza  linie  rozgraniczające  tereny  o  rożnym  przeznaczeniu  lub  rożnych  zasadach 
zagospodarowania oraz określa zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;

2) określa parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w 
tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy, powierzchnię 
biologicznie czynną;

3) wyznacza  granice  i  sposoby  zagospodarowania  terenów  lub  obiektów  podlegających 
ochronie, ustalonych na podstawie przepisów odrębnych;

4) określa  szczególne  warunki  zagospodarowania  terenów  oraz  ograniczenia  w  ich 
użytkowaniu;

5) określa zasady modernizacji,  rozbudowy i budowy systemów komunikacji  i  infrastruktury 
technicznej, w tym;
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a) ustala zaopatrzenie w wodę z systemów wodociągowych gminy zasilanych z ujęć wód 
podziemnych poprzez stacje wodociągowe;

b) dopuszcza wykorzystanie  studni  przydomowych jako źródła  poboru  wody dla  celów 
gospodarczych  lub  jako  podstawowe  źródło  zaopatrzenia  w  wodę  dla  zabudowy 
położonej poza zasięgiem istniejących sieci wodociągowych

c) ustala  odprowadzanie ścieków w sposób niepowodujący zagrożenia dla jakości wód 
podziemnych;

d) dopuszcza realizację sieci  kanalizacji  sanitarnej  wraz z możliwością jej  konserwacji, 
remontów  i  wdrażania  najnowszych  rozwiązań  technicznych  istniejących  sieci 
i urządzeń oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejące;

e) w  przypadku  braku  sieci  kanalizacji  sanitarnej  ustala  odprowadzanie  ścieków  do 
indywidualnych  oczyszczalni  ścieków  lub  do  zbiorników  bezodpływowych  z 
obowiązkiem wywozu do oczyszczalni ścieków;

f) ustala docelowo podłączenie do sieci kanalizacji sanitarnej obiektów wyposażonych w 
zbiorniki bezodpływowe;

g) ustala wymóg podczyszczania ścieków przemysłowych przed ich odprowadzeniem do 
kanalizacji, zgodnie z warunkami wynikającymi z  przepisów odrębnych;

h) wprowadza  zakaz  odprowadzenia  nieoczyszczonych  ścieków  do  gruntu,  cieków 
powierzchniowych oraz wód podziemnych;

i) dopuszcza w terenach zabudowy mieszkaniowej powierzchniowe odprowadzenie wód 
opadowych do gruntu.

j) zakłada  gromadzenie i usuwanie odpadów zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie 
przepisami, w dostosowaniu do rodzaju zabudowy lub prowadzonej działalności;

k) ustala zaopatrzenie w ciepło  dla terenów przeznaczonych pod zabudowę z lokalnych 
kotłowni lub indywidualnych urządzeń grzewczych pod warunkiem spełnienia wymagań 
zawartych w przepisach odrębnych;

l) ustala, że źródłem zaopatrzenia w ciepło będą paliwa niskoemisyjne.

Zastosowanie się do wszystkich ustaleń projektowanego dokumentu powinno znacznie ograniczyć 
lub nawet wykluczyć część negatywnych oddziaływań na środowisko.
Kontroli realizacji projektowanego dokumentu oraz jego wpływu na otoczenie służy prowadzenie 
monitoringu poszczególnych elementów środowiska.

10.  PROPOZYCJE DOTYCZĄCE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKÓW 
REALIZACJI POSTANOWIEŃ PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz.  U.  z  2017r.,  poz.  1073) organ sporządzający Plan zobowiązany jest  na  przeprowadzenie 
analizy  zmian  w  zagospodarowaniu  przestrzennym,  w  tym  skutków  realizacji  postanowień 
projektowanego dokumentu.
Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony środowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.  źródłem informacji 
o środowisku jest w szczególności państwowy monitoring środowiska.
Wyniki  prowadzonego  monitoringu  prezentowane  są  w  Raportach  o  stanie  środowiska, 
wydawanych w formie ogólnodostępnej publikacji, ale źródłami danych w tym zakresie mogą też 
być:  Wojewódzka  Baza  Danych  (prowadzona  przez  Marszałka  Województwa),  źródła 
administracyjne wynikające z obowiązków sprawozdawczych lub zapisów ustawowych (decyzje, 
zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne Głównego Urzędu Statystycznego.
Szczegółowe  warunki  monitoringu  powinny  być  opracowywane  na  etapie  przygotowania 
dokumentacji  dla  poszczególnych  elementów  infrastruktury,  zagospodarowania  terenu,  w  tym 
szczególnie dla przedsięwzięć  mających wpływ na  środowisko. Powinny także zawierać  zestaw 
odpowiednich wskaźników umożliwiających nadzór nad prawidłową realizacją zadania oraz źródeł 
ich  pozyskania  i  wykonywania oceny.  Zbiór  takich  indykatorów powinien obejmować  wskaźniki 
produktu,  rezultatu  i  oddziaływania.  Jednostkami  odpowiedzialnymi  za  prowadzenie  takiego 
monitoringu powinny być  instytucje związane z gospodarką  wodną, zarząd dróg, urząd miasta, 
starostwo powiatowe,  szczególnie w zakresie ochrony przyrody,  Lasy Państwowe,  Wojewódzki 
Inspektorat  Ochrony  Środowiska  oraz  jednostki  wspomagające,  zatrudniające  ekspertów  w 
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dziedzinie  ochrony  środowiska,  np.  PPN,  IMGW,  WWF  i  inne.  Pośrednio  efekty  i  skutki 
środowiskowe  realizacji  Planu  mogą  znaleźć  odzwierciedlenie  w kolejnych  raportach  instytucji 
odpowiedzialnych  za  monitorowanie  stanu  poszczególnych  komponentów  środowiska 
przyrodniczego  w  województwie,  np.:  WIOŚ  w  zakresie  hałasu,  ochrony  powietrza  i  wód, 
Państwowego Instytutu Geologicznego (wody podziemne) i innych.

11.  ROZWIĄZANIA  ALTERNATYWNE  DO  ROZWIĄZAŃ  ZAWARTYCH  W 
PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE
Ustawa o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 
środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko mówi, że zakres prognozy oddziaływania 
na  środowisko  powinien  przedstawiać  rozwiązania  alternatywne  do  rozwiązań  przyjętych  w 
projekcie Planu (w szczególności w odniesieniu do obszarów Natura 2000).
W analizowanych terenach, objętych zmianą planu nie ma obszarów Natura 2000.
W przypadku Planu lokalizacja projektowanych funkcji  wynika z konkretnych sugestii  inwestora 
i właściciela  działek.  Tereny  objęte  opracowaniem  obejmują  obszary,  na  których  było 
zapotrzebowanie  na  zmianę  funkcji.  Plan został  dostosowany  do  zaistniałych  potrzeb 
społeczeństwa i ściśle określonych lokalizacji.
Reasumując rozwiązania zaproponowane w projektowanym dokumencie są najbardziej racjonalne, 
przyniosą  najwięcej korzyści (zwłaszcza dla mieszkańców gminy) i jednocześnie nie będą miały 
wpływu lub będą  w niewielkim stopniu oddziaływać  negatywnie na  środowisko i obszary Natura 
2000.

12. PODSUMOWANIE
Celem prognozy jest określenie wpływu ustaleń Planu na środowisko. Ma ona na celu wykazanie 
i określenie charakteru prawdopodobnych skutków i oddziaływań na środowisko przyrodniczo-
kulturowe,  które mogą być spowodowane realizacją zalecanych lub dopuszczonych przez plan 
sposobów zagospodarowania terenu.
Przedmiotem oceny prognostycznej są ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego  gminy  Jabłoń.  Analizowane  zmiany  obejmują  tereny  gminy  Jabłoń  w 
miejscowościach: Dawidy, Holendernia, Jabłoń – Wantopol, Kolonia Kolano.
Tereny  objęte  Planem  zlokalizowane  są w  terenach  z  korzystnym  układem  komunikacyjnym 
i infrastrukturalnym dla funkcjonowania planowanych zamierzeń inwestycyjnych.
Analiza istniejącego stanu środowiska w kontekście proponowanych kierunków zagospodarowania 
dała  podstawy  do  wyodrębnienia  zarówno  pozytywnych  pod  względem  ekologicznym  jak 
i negatywnych kierunków zagospodarowania,  mogących w efekcie przynieść pogorszenie stanu 
środowiska.

Problemami  ochrony  środowiska  istotnymi  z  punktu  widzenia  realizacji  projektowanego 
dokumentu są naturalne procesy degradacji środowiska jak też działalność człowieka.
Oddziaływania ustaleń projektu Planu wynikają z faktu wykorzystania zasobów (powierzchni ziemi 
i krajobrazu,  poboru  wód podziemnych)  oraz odprowadzania  ścieków,  emisji  zanieczyszczeń z 
systemów grzewczych i  silników spalinowych,  wytwarzania odpadów, generowania hałasu oraz 
z zajęcia siedlisk przyrodniczych.  Nie będą one jednak miały charakteru znaczącego – nie będą 
naruszać  określonych  standardów jakościowych  powietrza,  wód,  gleb  oraz  ograniczać  funkcji 
ekologicznych  siedlisk  przyrodniczych  znajdujących  się  w  sąsiedztwie.  Można  je  zaliczyć  do 
oddziaływań umiarkowanych i słabych, czyli na poziomie akceptowalnym.
Ustalenia  Planu  zakładają  ochronę  lokalnych  interesów  publicznych  poprzez  unormowanie 
i podporządkowanie  działań  inwestycyjnych  wymogom  zachowania  ładu  przestrzennego  oraz 
ukształtowanie prawidłowego układu komunikacyjnego z uwzględnieniem lokalnych uwarunkowań. 
Zaproponowane  przeznaczenie  oraz  zasady  zagospodarowania  poszczególnych  terenów 
umożliwiają  kształtowanie  ładu  przestrzennego  w  sposób  zapewniający  ochronę  środowiska 
i zdrowia ludzi.
Prognoza w szczególności określa, analizuje i ocenia przewidywane oddziaływania na środowisko 
w tym m. in. na różnorodność biologiczną, zwierzęta, rośliny, wodę, powierzchnię ziemi, krajobraz, 
zasoby naturalne, a także system przyrodniczy i powiązania przyrodnicze obszaru oraz prawne 
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formy ochrony przyrody w kontekście wprowadzonych  terenów.
Po analizie wszystkich uwarunkowań można stwierdzić, że:

• Ustalenia Planu zakładają ochronę lokalnych interesów publicznych poprzez unormowanie 
i podporządkowanie  działań  inwestycyjnych  wymogom zachowania  ładu  przestrzennego 
oraz ukształtowanie prawidłowego układu komunikacyjnego z uwzględnieniem lokalnych 
uwarunkowań.

• Proponowane  kierunki  zagospodarowania  terenów  nie  wprowadzą  dodatkowych, 
bezpośrednich zagrożeń dla zdrowia i życia ludzi.  Warunki i jakość życia mieszkańców w 
sąsiedztwie analizowanych terenów nie ulegną pogorszeniu.

• Oddziaływanie  związane  z  zagospodarowaniem  nowych  terenów  będzie  miało  bardzo 
niewielki zakres na szatę roślinną, świat zwierzęcy i różnorodność biologiczną.

• Rozszerzenie  zainwestowania  spowoduje  zwiększenie  powierzchni  nieprzepuszczalnych 
oraz zwiększenie zapotrzebowania na wodę, co będzie powodowało odwadnianie terenu 
i okresowe  przesuszanie  w  mikroskali.  Infiltracja  wód  opadowych  na  fragmentach 
uszczelnionych  nie  będzie  miała  znaczenia  dla  użytkowania  lokalnych  zasobów  wód 
podziemnych.

• Najistotniejszym negatywnym oddziaływaniem na gleby będzie  ich bezpośrednie  i  stałe 
zajmowanie pod trwałe zainwestowanie budynkami co zredukuje powierzchnię glebową;

• W  przypadku  wprowadzenia  nowych  obiektów  kubaturowych  przewidywane  jest 
zwiększenie rozmiarów emisji  zanieczyszczeń atmosfery (gazów ciepłowniczych,  spalin, 
pyłów)  oraz  powstaną uciążliwości  hałasowe wiążące się  z  budową i  funkcjonowaniem 
nowych obiektów budowlanych oraz natężeniem ruchu samochodowego.  Będą to jednak 
oddziaływania mające skalę lokalną nie powodujące dodatkowych zagrożeń dla zdrowia 
i życia  ludzi  (na  terenie  objętym projektem oraz  na  terenach  pozostających  w zasięgu 
oddziaływania wynikającego z realizacji jego ustaleń).

• Zaliczane do skumulowanych zmiany w klimacie lokalnym będą minimalne i nieodczuwalne 
dla człowieka oraz świata biotycznego i ograniczą się do nieznacznych zmian warunków 
termiczno-wilgotnościowych  i  anemologicznych  spowodowanych  zwiększeniem 
powierzchni sztucznych i wprowadzeniem obiektów kubaturowych.

• W związku z realizacją nowego zainwestowania, oddziaływania wystąpią głównie na etapie 
inwestycyjnym.  Dotyczyć  będą:  zmiany  lokalnego  ukształtowania  terenu  oraz 
przypowierzchniowych warstw geologicznych w wyniku prac realizacyjnych związanych z 
posadowieniem  budynków  oraz  sieci  uzbrojenia  terenu,  likwidacji  i  przekształcenia 
fizycznego  pokrywy  glebowej,  zmiany  aktualnego  użytkowania  gruntów  i  likwidacji 
istniejącej roślinności.

• Plan określa parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu 
w  tym  linie  zabudowy,  gabaryty  obiektów  i  wskaźniki  intensywności  zabudowy, 
powierzchnię  biologicznie  czynną,  dlatego  nowa  zabudowa  nie  będzie  powodowała 
powstawania dominant krajobrazowych.

• Rozwój  zagospodarowania  może  spowodować  wzrost  dochodów  samorządu  z  tytułu 
podatków od nieruchomości, podatków od osób fizycznych i prawnych oraz potencjalnie od 
opłaty planistycznej.

• Nie przewiduje  się  znaczącego,  negatywnego wpływu ustaleń na zabytki.  Na obszarze 
objętym zmianą planu i  w obszarach  znajdujących  się  w najbliższym sąsiedztwie  tego 
terenu nie  występują  obiekty  kwalifikujące się  do ochrony na mocy ustawy o  ochronie 
zabytków i opiece nad zabytkami, krajobrazy kulturowe, tereny i obiekty kwalifikujące się do 
ochrony jako dobra kultury współczesnej oraz tereny objęte ochroną archeologiczną.

• Wprowadzane zmiany znajdują się poza obszarami chronionymi ustanowionymi w gminie 
Jabłoń. Obejmują  one  obszary  położone  poza  siedliskami  przyrodniczymi  –  miejscami 
żerowiskowymi  i  miejscami  bytowania  zwierząt.  Tereny  objęte  zmianami  nie  są 
wykorzystywane  przez  ptaki  oraz  inne  gatunki  chronione  jako  miejsca  regularnego 
przebywania i rozrodu, ze względu na położenie w strefach zurbanizowanych. Położone są 
one w obszarach występowania zbiorowisk segetalnych zatem nie będą naruszać cennych 
walorów florystycznych i faunistycznych i nie będą miały znaczącego negatywnego wpływu 
na obszary chronione znajdujące się w gminie i poza granicami gminy.
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Ustalenia  projektu  Planu  w  pełni  sankcjonują  aspekty  środowiska  przyrodniczego  jako 
priorytetowych elementów kształtowania przestrzeni.

W wyniku  przeprowadzonych analiz  i  ocen stwierdzono w prognozie,  iż  wyznaczone w 
planie  funkcje  będą  miały  w  przewadze  wpływ  neutralny  (brak  wpływu,  wpływ  nieznaczący) 
pozytywny lub w niewielkim stopniu negatywny (rozumiany, jako oddziaływanie zauważalne, lecz 
nie  powodujące  naruszenia  standardów  środowiskowych).  Generalnie  nie  przewiduje  się 
oddziaływań  znacząco  negatywnych  tj.  powodujących  zasadniczej  zmiany  określonych 
parametrów jakości środowiska, zagrożenia dla liczebności i bioróżnorodności gatunków, istotnych 
barier dla migracji, zagrożenia dla obszarów przyrodniczo cennych, w tym obszarów Natura 2000. 
Nie stwierdza się też transgranicznych oddziaływań ustaleń zmian planu.
W celu przeciwdziałania potencjalnym negatywnym skutkom oddziaływań, wynikających z ustaleń 
Planu,  na  poszczególne  elementy  środowiska  przyrodniczego  wprowadzono  szereg 
proekologicznych zapisów.
Powyższe stwierdzenia są uwarunkowane wypełnieniem wszystkich nakazów i zakazów Planu. 
Efektywne  i  pełne  wdrożenie  ustaleń  zmian  planu  zagospodarowania  przestrzennego  gminy 
Jabłoń  powinno  stanowić  wystarczające  zabezpieczenie  przed  potencjalnymi  negatywnymi, 
zmianami w środowisku przyrodniczym.
Zaproponowane  w  projektowanym  dokumencie  funkcje  i  wybrane  lokalizacje  zapewniają 
możliwość  ochrony  trwałości  podstawowych  procesów  przyrodniczych  oraz  warunków 
odnawialności zasobów środowiska. Można stwierdzić, że planowane inwestycje rozmieszczone 
zostały  w  sposób  eliminujący  lub  ograniczający  do  minimum  zagrożenia  i  negatywne 
oddziaływania,  co  potwierdził  szczegółowo  przeanalizowany  stan  i  cechy  elementów 
przyrodniczych oraz określenie wielkości i zasięgów zagrożeń dla przyrody, geoekosystemu i ludzi.
Zapisy Planu generalnie są poprawne w kwestii ochrony szeroko rozumianego środowiska (m. in. 
gospodarki  wodno-ściekowej,  ochrony  powietrza,  ochrony  przed  hałasem,  ochrony  wód 
podziemnych  i  powierzchniowych,  stref  ochronnych  ujęć  wód)  zarówno  w  kwestii  ustaleń  jak 
i granic obszarów funkcyjnych. W Planie uwzględnione zostały cele i zasady ochrony środowiska 
szczebla  krajowego  i  międzynarodowego  (w  tym  wspólnotowego),  prognoza  nie  wykazała 
drastycznych  sprzeczności  wynikających  z  unormowań  prawnych  wymagających  radykalnych 
zmian projektu dokumentu.
Zgodnie  z  obowiązującym  prawem  organ  sporządzający  miejscowy  plan  zagospodarowania 
przestrzennego  zobowiązany  jest  przynajmniej  raz  w  czasie  kadencji  Rady  Gminy  na 
przeprowadzenie  analizy zmian w zagospodarowaniu  przestrzennym,  w tym skutków realizacji 
postanowień projektowanego dokumentu.
Po zastosowaniu wszystkich, wymienionych działań łagodzących i ograniczających niepożądany 
wpływ na środowisko plan miejscowy nie powinien oddziaływać w sposób znacząco negatywny. 
Rozwiązania zaproponowane w projektowanym dokumencie są najbardziej racjonalne, przyniosą 
najwięcej korzyści (zwłaszcza dla mieszkańców gminy) i jednocześnie nie będą miały wpływu na 
środowisko i obszary Natura 2000.

13. STRESZCZENIE W JĘZYKU NIESPECJALISTYCZNYM
Przedmiotem oceny prognostycznej są ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego  gminy  Jabłoń.  Analizowane  zmiany  obejmują  tereny  gminy  Jabłoń  w 
miejscowościach: Dawidy, Holendernia, Jabłoń – Wantopol, Kolonia Kolano.

Podstawę prawną Prognozy oddziaływania na środowisko stanowi:
●Ustawa  z  dnia  27  marca  2003r.  o  planowaniu  i  zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz.  U. 
z 2017r., poz. 1073).
●Ustawa  o  udostępnianiu  informacji  o  środowisku  i  jego  ochronie,  udziale  społeczeństwa  w 
ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko z dnia 3 października 2008 
(Dz.U. 2016 poz. 353 z późniejszymi zmianami).
Zakres  niniejszej  prognozy  został  podyktowany  wymaganiami  ustawy  z  dnia  03  października 
2008r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 
środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko  (Dz.U. 2016 poz. 353 z późniejszymi 
zmianami).
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Ponadto został uzgodniony przez Regionalną Dyrekcję Ochrony Środowiska w Lublinie Wydział 
Spraw Terenowych I  w Białej  Podlaskiej znak pisma WSTI.411.16.2016.WD z dnia 21 grudnia 
2016r.  i  WSTI.411.8.2017.WD  z  dnia  4  kwietnia  2017r.,  oraz  Państwowego  Powiatowego 
Inspektora Sanitarnego w Parczewie znak pisma ONS-NZ.700/51/2016 z dnia 29 grudnia 2016r. 
i ONS-NZ.700/16/2017  z  dnia  4  kwietnia  2017r.,  w  kwestii  ustalenia  stopnia  szczegółowości 
informacji zawartych w niniejszej prognozie.
Zakres terytorialny opracowania obejmuje tereny objęte projektem i tereny sąsiednie w obszarze, 
na którym mogłyby skutkować ustalenia niniejszego Planu.

Analiza istniejącego stanu środowiska w kontekście proponowanych kierunków zagospodarowania 
dała  podstawy  do  wyodrębnienia  zarówno  pozytywnych  pod  względem  ekologicznym  jak 
i negatywnych kierunków zagospodarowania,  mogących w efekcie przynieść pogorszenie stanu 
środowiska.

Problemami  ochrony  środowiska  istotnymi  z  punktu  widzenia  realizacji  projektowanego 
dokumentu są naturalne procesy degradacji środowiska jak i też działalność człowieka.
Rodzaje przeznaczenia terenów objętych Planem to:
1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;
2) tereny zabudowy usługowej, oznaczone symbolem U;
3) tereny  obiektów  produkcyjnych,  składów  i  magazynów  oraz  tereny  zabudowy  usługowej, 

oznaczone symbolem P,U.
4) zasady zagospodarowania terenów, o których mowa w pkt. 1-3;
5) zasady obsługi komunikacyjnej;
6) zasady zaopatrzenia terenu w infrastrukturę techniczną.

Oddziaływanie na ludzi
Tereny  zabudowy zagrodowej,  tereny zabudowy usługowej oraz  tereny obiektów produkcyjnych, 
składów  i  magazynów będą  miały  punktowy  wpływ  na  otaczającą  ją  przestrzeń.  Służą  one 
zaspokojeniu  potrzeb  bytowych  mieszkańców  gminy.  Analizowane  tereny  w  obowiązujących 
planach są już obecnie częściowo przeznaczone pod zabudowę, dodatkowo tereny H18P,U oraz 
D53RM są zainwestowane. Możliwe jest rozszerzenie zabudowy. 
Uciążliwości powstaną głównie na etapie realizacji  inwestycji,  natomiast po jej zakończeniu i  w 
czasie  eksploatacji  będą  miały  niewielki  stopień  oddziaływania.  Z  fazą  realizacji  (zabudowa 
i zagospodarowanie  nowych  terenów  czy  stworzenie  niezbędnej  do  ich  funkcjonowania 
infrastruktury) powstaną uciążliwości hałasowe oraz może wystąpić emisja wtórna pyłu ziemnego 
przy robotach ziemnych oraz emisja związana ze stosowaniem materiałów budowlanych tj. piasku, 
cementu, wapna. Ruch pojazdów  mechanicznych realizujących dostawy materiałów budowlanych 
oraz  później  wyposażenia  oraz  maszyn  i  narzędzi  budowlanych,  spowoduje  emisję  spalin 
(dwutlenek  azotu,  dwutlenek  siarki,  tlenek  węgla,  węglowodory,  sadza)  oraz  hałas.  Hałas 
powodowany pracą sprzętu budowlanego jest hałasem o natężeniu zmiennym w czasie w sposób 
nieregularny.  Zależny  od  chwilowych  uwarunkowań,  głównie  od  charakteru  wykonywanych  w 
danym  momencie  robót  budowlanych.  Większość  prac  będzie  wykonywane  w  dzień,  gdy 
uciążliwości dla ludzi są najmniejsze.
Uciążliwości  związane  z  transportem  samochodowym,  takie  jak:  zanieczyszczenie  powietrza 
spalinami  i  zwiększenie  zapylenia,  hałas  oraz  zagrożenia  wypadkowe  będą  ograniczone 
przestrzennie (okolice dróg, place budowy) i czasowo (okres budowy).
Plan dopuszcza wyłącznie lokalizowanie obiektów o uciążliwości nie wykraczającej poza granice 
władania terenem przez inwestora.  Dla terenów zabudowy zagrodowej Plan ustala dopuszczalne 
poziomy hałasu jak dla terenów przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej a pozostałe tereny 
objęte  zmianą  planu  nie  wymagają  ochrony  przed  hałasem,  dlatego  nie  ustala  się  dla  nich 
dopuszczalnych poziomów hałasu. W terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza chów i hodowlę 
zwierząt  powyżej  40DJP,  jednak  realizację  przedsięwzięć  mogących  potencjalnie  znacząco 
oddziaływać na środowisko warunkuje zachowaniem procedur określonych w przepisach odrębnych. 
W przypadku planowanych przedsięwzięć mogących oddziaływać na środowisko przeprowadza się 
postępowanie w sprawie oceny oddziaływania na środowisko (postępowanie OOŚ) i w analizie w 
Raporcie o oddziaływaniu na  środowisko przeprowadzonym dla wprowadzanych inwestycji należy 
wykazać,  że nie będzie ona miała ujemnego wpływu na ludzi i środowisko. Możliwe to będzie po 
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decyzji  o  końcowym  zagospodarowaniu  terenu,  wiedząc  jakiego  rodzaju  obiekty  mają  być 
wprowadzane.  Należy  brać  pod  uwagę  fakt,  iż  żadna  inwestycja  nie  może  być  oddana  do 
użytkowania, jeśli nie spełnia standardów jakości środowiska. Tereny te należy zagospodarowywać 
z  poszanowaniem podstawowych zasad ładu przestrzennego i  zrównoważonego rozwoju,  a  w 
szczególności  ochrony  krajobrazu  oraz  ochrony  środowiska.  Poza  tym  plan  nakazuje 
uwzględnienie w zagospodarowaniu terenu wymogów ochrony środowiska dotyczących ochrony 
wód powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem. Plan zakazuje również lokalizacji 
zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii.
Powyższe zapisy mają na celu ochronę zdrowia i życia ludzi oraz spowodują, że oddziaływania nie 
będą miały charakteru znaczącego.
Warunki i jakość życia mieszkańców w sąsiedztwie proponowanych w Planie terenów nie ulegnie 
pogorszeniu.
Projektowane zagospodarowanie terenu nie powinno, zatem wprowadzić dodatkowych zagrożeń 
dla zdrowia i życia ludzi (na terenie objętym projektem oraz na terenach pozostających w zasięgu 
oddziaływania  wynikającego  z  realizacji  jego  ustaleń),  pod  warunkiem  wyegzekwowania 
wszystkich ustaleń zawartych w projektowanym dokumencie.

Oddzia  ł  ywanie na rośliny, zwierzęta i ró  ż  norodno  ść   biologiczn  ą  
Oddziaływanie związane z terenami  usług,  zabudowy zagrodowej oraz obiektów produkcyjnych, 
składów i magazynów będzie miało bardzo niewielki zakres na szatę roślinną, świat zwierzęcy 
i różnorodność biologiczną.  W części analizowanych terenów znajdują się już istniejące budynki. 
Tereny już w obowiązującym planie w części przeznaczone są pod zabudowę lub znajdują się w 
sąsiedztwie terenów zainwestowanych. Możliwość realizacji dodatkowej zabudowy przyczyni się 
do dalszego zmniejszenia powierzchni terenów niezurbanizowanych, czyli biologicznie czynnych, 
jednak ze względu, że położone są one w obszarach występowania zbiorowisk segetalnych, nie 
będą naruszać cennych walorów florystycznych i faunistycznych. Mimo utraty istniejących siedlisk 
nie prognozuje się istotnych negatywnych strat dla bioróżnorodności, gdyż przedmiotowe zmiany 
Planu dotyczą  niewielkich fragmentów przestrzeni.  Są to stosunkowo niewielkie zmiany, które w 
skali  gminy  nie  zmienią  stopnia  rozdrobnienia  powierzchni  biologicznie  czynnej,  nie  zaburzą 
dotychczasowego  funkcjonowania  środowiska  oraz  nie  przekształcą  siedlisk  na  dużą  skalę.  Z 
tworzeniem nowej zabudowy związane jest to, że w wyniku prac budowlanych zostanie zniszczona 
częściowo szata  roślinna (która  następnie  może zostać  odbudowana po zakończeniu  procesu 
budowlanego),  ponadto  prace  budowlane  będą  powodowały  wypłaszanie  drobnych  zwierząt. 
Obowiązek  pozostawienia  na  działce  minimalnej  powierzchni  biologicznie  czynnej  zapewnia 
utrzymanie  standardów  ochrony  środowiska.  Tereny  te  znajdują  się  poza  siedliskami 
przyrodniczymi – miejscami żerowania i miejscami bytowania chronionych zwierząt. Tereny objęte 
zmianą nie są wykorzystywane przez ptaki oraz inne gatunki chronione jako miejsca regularnego 
przebywania  i  rozrodu,  ze  względu  na  położenie  w  obszarach  występowania  zbiorowisk 
segetalnych.  Biorąc  pod  uwagę  niewielką  powierzchnię  zabudowy  oddziaływanie  na  rośliny, 
zwierzęta  i  różnorodność  biologiczną będzie  miało  niewielki  zasięg  i  siłę.  Poza  tym  wszelkie 
działania inwestycyjne  związane z budową oraz zmianą sposobu użytkowania winny spełniać 
wymagania ochrony środowiska i krajobrazu.
Oddziaływaniem negatywnym, długoterminowym (w wyniku wprowadzenia zabudowy) i chwilowym 
(w fazie budowy) będzie okresowy wzmożony ruch samochodowy w rejonie inwestycji co będzie 
powodowało płoszenie zwierząt.
Ustalenia  projektu  Planu  w  pełni  sankcjonują  aspekty  środowiska  przyrodniczego  jako 
priorytetowych elementów kształtowania przestrzeni.

Oddzia  ł  ywanie na wody  
Realizacją nowego zainwestowania  terenami  zabudowy zagrodowej,  zabudowy usługowej  oraz 
terenem  obiektów  produkcyjnych,  składów  i  magazynów spowoduje  zwiększenie  powierzchni 
nieprzepuszczalnych  oraz  zwiększenie  zapotrzebowania  na  wodę,  co  będzie  powodowało 
odwadnianie  terenu  i  okresowe  przesuszanie.  Infiltracja  wód  opadowych  na  fragmentach 
uszczelnionych  (np.  budynki,  parkingi,  alejki)  nie  będzie  miała  znaczenia  dla  użytkowania 
lokalnych zasobów wód podziemnych. Prace budowlane prowadzone podczas realizacji nowych 
inwestycji mogą w niewielki sposób wpłynąć na obniżenie poziomu zwierciadła wody gruntowej, 

31



ale nie będzie to oddziaływanie znaczące i może wystąpić wyłącznie lokalnie.
Pozytywnym  oddziaływaniem  będzie  zaopatrzenie  w  wodę  z  systemów  wodociągowych,  co 
ograniczy realizację indywidualnych, niekontrolowanych ujęć wód. A także obowiązek podłączenia 
do sieci  kanalizacji  sanitarnej  po  jej  realizacji,  a  do czasu jej  realizacji  obowiązek stosowania 
indywidualnych systemów kanalizacyjnych, co pozwoli zmniejszyć ilość ścieków odprowadzanych 
do wód  powierzchniowych  oraz  gruntu.  Objęcie  całego obszaru  opracowania  zorganizowanym 
systemem zaopatrzenia  w wodę  i  odprowadzania  ścieków sanitarnych  powinno  wystarczająco 
ochronić  przed  negatywnymi  skutkami  ustaleń  planistycznych  na  hydrosferę  i  zapobiec 
przekroczeniom dopuszczalnych norm.
Wśród oddziaływań należy wspomnieć o możliwości wystąpienia incydentalnie zanieczyszczenia 
np.  podczas  prac  budowlanych,  awarii  czy  wypadków  pojazdów  –  zanieczyszczenia 
prawdopodobnie pojawią się również chwilowo w stanie wód podziemnych (gruntowych), co jest 
oddziaływaniem skumulowanym.
W przypadku planowanych przedsięwzięć mogących oddziaływać na środowisko przeprowadza się 
postępowanie w sprawie oceny oddziaływania na środowisko (postępowanie OOŚ) i w analizie w 
Raporcie o oddziaływaniu na  środowisko przeprowadzonym dla wprowadzanych inwestycji należy 
wykazać, że nie będzie ona miała ujemnego wpływu na wody powierzchniowe i podziemne. Możliwe 
to będzie po decyzji o końcowym zagospodarowaniu terenu, wiedząc jakiego rodzaju obiekty mają 
być wprowadzane.  Należy brać  pod uwagę fakt,  iż  żadna inwestycja nie może być  oddana do 
użytkowania, jeśli nie spełnia standardów jakości środowiska. Tereny te należy zagospodarowywać 
z  poszanowaniem podstawowych zasad ładu przestrzennego i  zrównoważonego rozwoju,  a  w 
szczególności  ochrony  krajobrazu  oraz  ochrony  środowiska.  Poza  tym  plan  nakazuje 
uwzględnienie w zagospodarowaniu terenu wymogów ochrony środowiska dotyczących ochrony 
wód powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem. Plan zakazuje również lokalizacji 
zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii.
W  obrębie  obszaru  objętego  planem  nie  ma  ustanowionych  stref  ochronnych  ujęć  wody  ani 
obszarów ochronnych zbiorników wód śródlądowych.
Plan  wprowadza  zapisy,  które  są  korzystne  dla  wód  powierzchniowych  i  podziemnych.  Są  to 
zapisy  powodujące,  ze  oddziaływania  będą  miały  charakter  co  prawda  bezpośredni, 
długoterminowy, stały, ale nie będą miały charakteru znaczącego i nie będą naruszać określonych 
standardów jakościowych wód.
Zapisy planu są korzystne jeśli chodzi o ochronę istniejących zasobów wodnych w gminie Jabłoń.
Analizowane  tereny  znajdują  się  poza  obszarami  Głównych  Zbiorników  Wód  Podziemnych. 
Pozytywnym  oddziaływaniem będzie  to,  że  Plan  nie  wprowadza  inwestycji  mogących  zawsze 
znacząco oddziaływać na środowisko, przez co nie powinny powstać oddziaływania wpływające 
istotnie  negatywnie  na  wody.  W  związku  z  tym  nie  przewiduje  się  wystąpienia  znacząco 
negatywnych oddziaływań na wody podziemne. Ustalenia projektu Planu nie stwarzają zagrożenia 
dla jakości i ilości wód kredowych GZWP oraz wód powierzchniowych a tym samym nie stwarzają 
zagrożenia dla osiągnięcia celów środowiskowych dla Jednolitej Części Wód Podziemnych Nr 75 
i Nr 67 oraz Jednolitej Części Wód Powierzchniowych PLRW2000026642813 Kanał Wieprz-Krzna 
od  Wieprza  do  dopływu  z  lasu  przy  Żulinkach,  PLRW2000172482699  Piskorzanka,  PLRW 
200017248252 Dopływ spod Kolana.
Ustalenia Planu są zgodne z celami środowiskowymi Planu gospodarowania wodami na obszarze 
dorzecza Wisły (Dz. U 2016, poz. 1911).
Nie przewiduje się:
-pogorszenia stanu ekologicznego lub potencjału ekologicznego albo zagrożenia nieosiągnięciem 
dobrego stanu bądź potencjału ekologicznego dla wód powierzchniowych,
-pogorszenia stanu ilościowego i chemicznego albo zagrożenia nieosiągnięciem dobrego stanu 
ilościowego i chemicznego dla wód podziemnych.
Zapisy  Planu  gwarantują  ochronę  wód  przed  wprowadzaniem  do  nich  zanieczyszczeń  co 
zapobiegnie pogorszeniu stanu wód. Plan zapewnia równowagę między poborem a zasilaniem 
wód, tak aby osiągnąć ich dobry stan. Wprowadzenie obowiązku podłączenia do sieci kanalizacji 
sanitarnej,  a  do  czasu  jej  realizacji  obowiązek  stosowania  indywidualnych  systemów 
kanalizacyjnych  –  zbiorników  bezodpływowych  na  ścieki,  pozwoli  zmniejszyć  ilość  ścieków 
odprowadzanych  do  wód  powierzchniowych  oraz  gruntu  co  jest  działaniem  niezbędnym  dla 
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odwrócenia  znaczącego  i  utrzymującego  się  rosnącego  trendu  stężenia  zanieczyszczenia 
powstałego na skutek działalności człowieka.
Oddziaływania  na  wody  charakteryzowane  są  jako  zarówno  bezpośrednie  jak  i  pośrednie,  o 
różnym rozmieszczeniu czasowym, ale zawsze lokalnej skali.

Oddzia  ł  ywanie na powietrze i klimat  
Analizowane  tereny  w  obowiązujących  planach  są  już  obecnie  częściowo  przeznaczone  pod 
zabudowę, dodatkowo tereny H18P,U oraz D53RM są zainwestowane. Możliwe jest rozszerzenie 
zabudowy. W przypadku wprowadzenia nowej zabudowy  usługowej, zabudowy  zagrodowej oraz 
terenów obiektów produkcyjnych, składów i magazynów przewidywane jest zwiększenie rozmiarów 
emisji  zanieczyszczeń  atmosfery  (gazów  ciepłowniczych,  spalin,  pyłów)  wiążące  się  z 
funkcjonowaniem  nowych  obiektów  budowlanych  oraz  natężeniem  ruchu  samochodowego. 
Powstanie  pewna  ilość  (uzależniona  od  ilości  i  rodzaju  powstających  nowych  obiektów 
budowlanych) nowych źródeł emisji zanieczyszczeń powietrza, a zatem stan jego czystości może 
w bardzo niewielkim, praktycznie niezauważalnym stopniu pogorszyć się w stosunku do stanu 
istniejącego. Biorąc pod uwagę niewielki  stopień rozszerzenia terenów budowlanych ponad już 
istniejące zagospodarowanie nie przewiduje się znacznego zwiększenia oddziaływań niż te, które 
występują obecnie.
Dla  terenów  zabudowy  zagrodowej  Plan  ustala  dopuszczalne  poziomy hałasu  jak  dla  terenów 
przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej. Plan dopuszcza wyłącznie lokalizowanie obiektów o 
uciążliwości nie wykraczającej poza granice władania terenem przez inwestora.
Zaliczane do skumulowanych zmiany w klimacie lokalnym będą minimalne i nieodczuwalne dla 
człowieka oraz świata biotycznego i ograniczą się do nieznacznych zmian warunków termiczno - 
wilgotnościowych  i  anemologicznych  spowodowanych  zwiększeniem  powierzchni  sztucznych 
i wprowadzeniem  obiektów  kubaturowych.  Nieznaczny  wzrost  poziomu  hałasu  można  będzie 
prawdopodobnie zaobserwować w fazie realizacji jak i eksploatacji w obrębie ciągów komunikacji 
i terenów usług, których działalność wymaga częstych dostaw.  Zanieczyszczenia pochodzące z 
silników maszyn używanych podczas prac budowlanych i przejeżdżających drogami samochodów 
dowożących  towary  do  terenu  usługowego  takie  jak:  zanieczyszczenie  powietrza  spalinami 
i zwiększenie zapylenia, hałas oraz zagrożenia wypadkowe będą miały zasięg bardzo ograniczony 
przestrzennie (okolice dróg, place budowy) i czasowo (okres budowy). Tak, więc nie przewiduje się 
przekroczeń dopuszczalnych norm stężeń zanieczyszczeń pyłowo-gazowych.
W przypadku planowanych przedsięwzięć mogących oddziaływać na środowisko przeprowadza się 
postępowanie w sprawie oceny oddziaływania na środowisko (postępowanie OOŚ) i w analizie w 
Raporcie o oddziaływaniu na  środowisko przeprowadzonym dla wprowadzanych inwestycji należy 
wykazać,  że nie będzie ona miała ujemnego wpływu na powietrze i klimat. Możliwe to będzie po 
decyzji  o  końcowym  zagospodarowaniu  terenu,  wiedząc  jakiego  rodzaju  obiekty  mają  być 
wprowadzane.  Należy  brać  pod  uwagę  fakt,  iż  żadna  inwestycja  nie  może  być  oddana  do 
użytkowania, jeśli nie spełnia standardów jakości środowiska. Tereny te należy zagospodarowywać 
z  poszanowaniem podstawowych zasad ładu przestrzennego i  zrównoważonego rozwoju,  a  w 
szczególności  ochrony  krajobrazu  oraz  ochrony  środowiska.  Poza  tym  plan  nakazuje 
uwzględnienie w zagospodarowaniu terenu wymogów ochrony środowiska. Plan zakazuje również 
lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii.
Mimo  wprowadzenia  usług  i  przemysłu  nie  przewiduje  się  znaczącego  wzrostu  ruchu 
samochodowego.
Oddziaływania  na  środowisko  związane  z  emisją  zanieczyszczeń  pyłowych  i  gazowych  do 
powietrza, emisją hałasu będą co prawda negatywne, ale nie będą miały charakteru znaczącego – 
nie  będą  naruszać  określonych  standardów  jakościowych  powietrza.  Można  je  zaliczyć  do 
oddziaływań umiarkowanych i słabych, czyli na poziomie akceptowalnym.
Realizacja  planowanych inwestycji  nie  będzie  miało  wpływu na zmiany klimatyczne.  Ustalenia 
projektu Planu uwzględniają cele i kierunki adaptacji do zmian klimatu.

Oddzia  ł  ywanie na powierzchni  ę   ziemi, gleby, kopaliny   i   zasoby naturalne  
W Planie uwzględniono zagospodarowanie obejmujące tereny  zabudowy zagrodowej,  zabudowy 
usługowej  oraz  tereny  obiektów  produkcyjnych,  składów  i  magazynów.  Najistotniejszym, 
negatywnym oddziaływaniem na gleby będzie ich bezpośrednie i  stałe zajmowanie pod trwałe 
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zainwestowanie  budynkami  usługowo-mieszkalnymi.  Najwyższą  formę  degradacji  powierzchni 
ziemi stanowi zabudowa techniczna, która nie tylko redukuje powierzchnię glebową, ale również 
ogranicza  wymianę  gazową  i  wodną  między  atmosferą  a  pedosferą.  W  związku  z  realizacją 
nowego  zainwestowania,  oddziaływania  wystąpią głównie  na  etapie  inwestycyjnym.  Dotyczyć 
będą: zmiany lokalnego ukształtowania terenu oraz przypowierzchniowych warstw geologicznych 
w  wyniku  prac  realizacyjnych  związanych  z  posadowieniem budynków,  prowadzeniem ciągów 
komunikacyjnych  oraz  sieci  uzbrojenia  terenu,  likwidacji  i  przekształcenia  fizycznego  pokrywy 
glebowej,  zmianą  aktualnego  użytkowania  gruntów  i  likwidacji  istniejącej  roślinności,  głównie 
agrocenoz.  Aby  ograniczyć  negatywne  skutki  tych  prac  powinno  się  powierzchniową  warstwę 
gleby,  zdjętą  podczas  prac  budowlanych,  powtórnie  wykorzystać  np.  do  niwelacji  terenów 
drogowych, zagospodarowania całości terenu po zakończeniu budowy, w uprawie roślinnej, bądź 
przy zakładaniu zieleni urządzonej.
Przeznaczenie terenów pod funkcje określone w projektowanym dokumencie nie powinno wiązać 
się  z  zanieczyszczeniem  gleb  lub  ziemi,  pod  warunkiem  prawidłowej  gospodarki  odpadami 
i ściekami. Ewentualne zagrożenia związane są ze zjawiskami i incydentami, których wystąpienia 
nie można przewidzieć – awarie i katastrofy skutkujące wyciekiem substancji zanieczyszczających 
i  ich  przedostawaniem  się  do  gleby.  Zapobieganie  takim  sytuacjom polega  na  przestrzeganiu 
przepisów i stosowaniu sprawnych urządzeń i maszyn.
W przypadku planowanych przedsięwzięć mogących oddziaływać na środowisko przeprowadza się 
postępowanie w sprawie oceny oddziaływania na środowisko (postępowanie OOŚ) i w analizie w 
Raporcie o oddziaływaniu na  środowisko przeprowadzonym dla wprowadzanych inwestycji należy 
wykazać,  że nie będzie ona miała ujemnego wpływu na powierzchnię ziemi i  gleby.  Możliwe to 
będzie po decyzji o końcowym zagospodarowaniu terenu, wiedząc jakiego rodzaju obiekty mają być 
wprowadzane.  Należy  brać  pod  uwagę  fakt,  iż  żadna  inwestycja  nie  może  być  oddana  do 
użytkowania, jeśli nie spełnia standardów jakości środowiska. Tereny te należy zagospodarowywać 
z  poszanowaniem podstawowych zasad ładu przestrzennego i  zrównoważonego rozwoju,  a  w 
szczególności  ochrony  krajobrazu  oraz  ochrony  środowiska.  Poza  tym  plan  nakazuje 
uwzględnienie w zagospodarowaniu terenu wymogów ochrony środowiska. Plan zakazuje również 
lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii.
Przedmiotowe zmiany dotyczą niewielkich fragmentów przestrzeni. Tym bardziej , że część terenu 
jest już zainwestowana i rozszerzenie terenów budowlanych będzie miało niewielki stopień. Są to 
stosunkowo niewielkie zmiany, które w skali gminy nie zmienią stopnia rozdrobnienia gruntów, nie 
zaburzą dotychczasowego funkcjonowania środowiska.
Zakładając  zastosowanie  wszystkich  zasad  ochrony  środowiska  wyznaczonych  w  Planie  oraz 
obowiązujących przepisach nie przewiduje się znaczących przekroczeń standardów jakości gleby 
oraz standardów jakości ziemi. Nie przewiduje się wielkoskalowych przemieszczeń gruntu i istotnej 
zmiany  ukształtowania  powierzchni  ziemi.  Nie  przewiduje  się  tu  wytwarzania  odpadów 
niebezpiecznych, których magazynowanie byłoby szkodliwe dla podłoża gruntowego.
Zaplanowane funkcje nie mają wpływu na budowę geologiczną i zasoby naturalne.

Oddzia  ł  ywanie na krajobraz  
W Planie uwzględniono zagospodarowanie osadnicze obejmujące zabudowę usługową, zabudowę 
zagrodową oraz tereny obiektów produkcyjnych,  składów i  magazynów.  Analizowane tereny w 
obowiązujących  planach  są  już  obecnie  częściowo  przeznaczone  pod  zabudowę,  dodatkowo 
tereny  H18P,U  oraz  D53RM  są  zainwestowane.  Możliwe  jest  rozszerzenie  zabudowy. 
Wprowadzenie funkcji spowoduje powstanie nowych form kubaturowych lub zmianę  parametrów 
już  istniejących.  Jednakże  będzie  to  miało  niewielką  skalę  (ze  względu  na  częściowe 
zainwestowanie  terenów)  i  będzie  nawiązywać  do  zagospodarowania  już  istniejącego.  Plan 
wprowadza maksymalną powierzchnię zabudowy oraz narzuca gabaryty dla nowopowstających 
budynków dzięki czemu nie będą tworzyły się dominanty krajobrazowe. Nowa zabudowa będzie 
wkomponowana w już istniejące zagospodarowanie.  Plan zakłada zagospodarowanie terenów w 
jak najwyższych standardach architektonicznych, w nawiązaniu do lokalnej tradycji budowlanej, z 
poszanowaniem  podstawowych  zasad  ładu  przestrzennego  i  zrównoważonego  rozwoju,  a  w 
szczególności  ochrony krajobrazu  oraz  ochrony  środowiska.  W terenach  przeznaczanych  pod 
usługi  i  zabudowę należy kształtować tereny zieleni  wpływające pozytywnie  na krajobraz  oraz 
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klimat w otoczeniu obiektów.
Oddziaływanie  na  krajobraz  będzie  niewielkie  i  nie  będzie  powodowało  dużego  dysonansu 
krajobrazowego.

Oddzia  ł  ywanie na zabytki  
Nie przewiduje się znaczącego, negatywnego wpływu ustaleń na zabytki.  Na obszarze objętym 
zmianą planu i w obszarach znajdujących się w najbliższym sąsiedztwie tego terenu nie występują 
obiekty kwalifikujące się do ochrony na mocy ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami 
zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytków i ewidencji dóbr kultury, krajobrazy kulturowe, 
tereny i obiekty kwalifikujące się do ochrony jako dobra kultury współczesnej oraz  tereny objęte 
ochroną archeologiczną.
Teren D53RM położony jest w strefie ochrony konserwatorskiej. Plan ustala dla niego zachowanie 
zasadniczych elementów historycznego rozplanowania, tj. utrzymania istniejącej sieci dróg, alej, 
szpalerów, osi widokowych i kompozycyjnych.
W przypadku znalezienia  przedmiotów,  które posiadają cechy zabytku archeologicznego Plan 
wprowadza rozwiązania mające na celu zapobieganie, ograniczenie negatywnych oddziaływań.

Oddzia  ł  ywanie na dobra materialne  
Oceniając dobro materialne, jako wszystkie środki, które mogą być wykorzystane, bezpośrednio 
lub pośrednio, do zaspokojenia potrzeb ludzkich stwierdzić należy jednoznacznie, że zapisy Planu 
służą ogólnemu rozwojowi gminy, a więc wzbogaceniu dóbr materialnych m. in. przez  zabudowę 
zagrodową, zabudowę usługową oraz tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów.
Realizacja Planu winna respektować prawo własności oraz prawo władania terenami, w stosunku 
do których Plan wprowadza zmiany użytkowania.
Rozwój  terenów  zabudowy  zagrodowej,  terenów zabudowy  usługowej  oraz  terenów obiektów 
produkcyjnych, składów i magazynów spowoduje wzrost dochodów samorządu z tytułu podatków 
od  nieruchomości,  podatków  od  osób  fizycznych  i  prawnych  oraz  potencjalnie  od  opłaty 
planistycznej.

Oddzia  ł  ywanie na obszary chronione w tym Natura 2000  
W  granicach  objętych  Planem  uwzględniono  zagospodarowanie  obejmujące  tereny  zabudowy 
zagrodowej,  tereny  zabudowy  usługowej  oraz  tereny  obiektów  produkcyjnych,  składów 
i magazynów. Analizowane  tereny  są  już  obecnie  częściowo  przeznaczone  pod  zabudowę, 
dodatkowo tereny H18P,U oraz D53RM są zainwestowane. Możliwe jest rozszerzenie zabudowy. 
Wprowadzane zmiany znajdują się poza obszarami chronionymi ustanowionymi w gminie Jabłoń.
Tereny objęte zmianami obejmują obszary położone poza siedliskami przyrodniczymi – miejscami 
żerowiskowymi  i  miejscami  bytowania  zwierząt.  Nie  są  wykorzystywane  przez  ptaki  oraz  inne 
gatunki chronione jako miejsca regularnego przebywania i rozrodu, ze względu na położenie w 
strefach zurbanizowanych z istniejącą zabudową mieszkaniową i usługową. Położone są one w 
sąsiedztwie zabudowy zatem nie będą naruszać cennych walorów faunistycznych i florystycznych 
oraz nie będą miały znaczącego negatywnego wpływu na środowisko.  Tereny te w przypadku 
wprowadzenia  rozwiązań  mających  na  celu  zapobieganie,  ograniczanie  lub  kompensację 
przyrodniczą  negatywnych  oddziaływań  na  środowisko  zaproponowanych  w  Planie  nie  będą 
powodować  znaczącego  oddziaływania  na  środowisko  i  nie  spowodują  pogorszenia  walorów 
środowiska przyrodniczego.
Inwestycje znajdujące się w analizowanym terenie mogą być realizowane i nie będą wywierały 
istotnego negatywnego wpływu na przedmiot ochrony, spójność i integralność obszarów Natura 
2000.  Nie  będą  naruszać  cennych  walorów  florystycznych  i  faunistycznych  i  nie  będą  miały 
znaczącego negatywnego wpływu na przedmiot ochrony obszarów Natura 2000.
Reasumując powyższe wprowadzenie zmian w gminie Jabłoń nie będzie miało wpływu na obszary 
chronione, znajdujące się na terenie gminy, jak i  poza granicami gminy w tym obszary Natura 
2000.  Niezagrożony będzie przedmiot  ochrony,  spójność i  integralność obszarów Natura 2000 
gdyż nowe tereny zainwestowane nie będą ograniczały drożności szlaków migracji ani wpływały w 
ten sposób pośrednio na łączność między wyznaczonymi obszarami Natura 2000. Nie przewiduje 
się zmiany użytkowania terenu i parametrów jakości środowiska.
Z analizy uwarunkowań ekofizjograficznych wynika, że brak również prawdopodobieństwa wpływu 

35

http://pl.wikipedia.org/wiki/Potrzeba


na możliwość osiągania celów środowiskowych określonych przepisami Dyrektywy Siedliskowej 
i Dyrektywy Ptasiej  (Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 mają 1992r.  w sprawie ochrony siedlisk 
przyrodniczych  oraz  dzikiej  fauny  i  flory  i  Dyrektywa  2009/147/WE Parlamentu  Europejskiego 
i Rady  z  30  listopada  2009r.  w  sprawie  ochrony  dzikiego  ptactwa)  oraz  zwierzęta  chronione 
Rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej 
zwierząt (Dz. U. 2016, poz 2183).
Ustalenia  Planu  nie  wpłyną  na  utratę  siedlisk  korytarza  ekologicznego,  ponieważ  biegnie  on 
dolinnymi fragmentami gminy. Drożne pozostaną zarówno korytarze ekologiczne, jak i elementy 
łącznikowe, gdyż wprowadzone zmiany lokowane są poza nimi. Obszary analizowane w Planie nie 
wykraczają poza tereny przewidziane pod zabudowę wyznaczone w obowiązującym planie. Plan 
nie  ingeruje  w  istniejącą  zieleń  co  przyczyni  się  do  zachowania  istniejących  łączników 
ekologicznych. 
Ustalenia  Planu  w  pełni  sankcjonują  aspekty  środowiska  przyrodniczego  jako  priorytetowych 
elementów kształtowania przestrzeni.
Wprowadzone w Planie obostrzenia powinny być wystarczające dla zabezpieczenia środowiska 
przed  ewentualnymi  skutkami  funkcjonowania  dotychczasowego  i  wprowadzenia  nowego 
zainwestowania  oraz  ograniczają  do  poziomu  akceptowalnego  ewentualne  oddziaływania 
negatywne w środowisku. Plan zakłada dotrzymanie standardów jakości środowiska.
W  związku  z  powyższym  nie  prognozuje  się,  aby  planowane  funkcje  mogły  oddziaływać  na 
obszary chronione w tym obszary Natura 2000.

W celu minimalizowania uciążliwości funkcji proponowanych w planie należy stosować przy ich 
realizacji najnowsze dostępne technologie i wysokiej jakości urządzenia i materiały.
Ogólnie wymagana jest zgodność z zasadami rozwoju zrównoważonego i przepisami odrębnymi, a 
zmiany  funkcji  terenu  wprowadzane  Planem  nie  mogą  powodować  przekroczeń  standardów 
jakości środowiska.
Ustalenia  Planu  zakładają  ochronę  lokalnych  interesów  publicznych  poprzez  unormowanie 
i podporządkowanie  działań  inwestycyjnych  wymogom  zachowania  ładu  przestrzennego  oraz 
ukształtowanie prawidłowego układu komunikacyjnego z uwzględnieniem lokalnych uwarunkowań. 
Zaproponowane  przeznaczenie  oraz  zasady  zagospodarowania  poszczególnych  terenów 
umożliwiają  kształtowanie  ładu  przestrzennego  w  sposób  zapewniający  ochronę  środowiska, 
zdrowia ludzi oraz wartości kulturowych gminy Jabłoń.
W celu ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego Plan wprowadza szereg nakazów, 
zakazów i  zasad mających na celu  zapobieganie,  ograniczenie  lub  kompensację  przyrodniczą 
negatywnych oddziaływań na środowisko.
Zastosowanie  się  do  wszystkich  ustaleń  Planu i  propozycji  zawartych  w  prognozie  powinno 
znacznie ograniczyć lub nawet wykluczyć część negatywnych oddziaływań na środowisko.
Przy zachowaniu wszystkich ustaleń zawartych w projektowanym dokumencie oraz uwarunkowań 
wynikających z obowiązującego prawa nie przewiduje się  wystąpienia znaczących oddziaływań, 
rozumianych jako przekroczenia określonych prawem standardów jakości  środowiska, istotnego 
zagrożenia dla liczebności i bioróżnorodności gatunków, generalnie istotnych barier dla migracji 
gatunków kluczowych i chronionych, zagrożenia dla obszarów przyrodniczo cennych, w tym dla 
celu i przedmiotu ochrony obszarów Natura 2000 oraz integralności tego obszaru.
Zapisy Planu generalnie są poprawne w kwestii ochrony szeroko rozumianego środowiska (m. in. 
gospodarki  wodno-ściekowej,  ochrony  powietrza,  ochrony  przed  hałasem,  ochrony  wód 
podziemnych  i  powierzchniowych,  stref  ochronnych  ujęć  wód)  zarówno  w  kwestii  ustaleń  jak 
i granic obszarów funkcyjnych. W Planie uwzględnione zostały cele i zasady ochrony środowiska 
szczebla  krajowego  i  międzynarodowego  (w  tym  wspólnotowego),  prognoza  nie  wykazała 
drastycznych  sprzeczności  wynikających  z  unormowań  prawnych  wymagających  radykalnych 
zmian projektu dokumentu.

Gmina  Jabłoń nie  leży w  bezpośrednim  sąsiedztwie  granicy  państwa,  a  Plan  nie 
wprowadza  funkcji  oddziałujących  na  tak  dużą  skalę w  związku  z  tym  nie  prognozuje  się 
dalekosiężnych, transgranicznych oddziaływań na środowisko.

Należy zapobiegać, ograniczać lub kompensować negatywne oddziaływania na środowisko 
projektowanego  dokumentu  stosując  wszelkie  dostępne  sposoby,  m.  in.:  zastosowanie 
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proekologicznych  technologii,  odpowiedni  dobór  lokalizacji  i  parametrów technicznych,  dbałość 
o stan techniczny maszyn i urządzeń itp.

Zaproponowane w projektowanym dokumencie funkcje i  wybrane lokalizacje zapewniają 
możliwość  ochrony  trwałości  podstawowych  procesów  przyrodniczych  oraz  warunków 
odnawialności zasobów  środowiska. Można stwierdzić,  że planowane inwestycje rozmieszczone 
zostały w  sposób  eliminujący  lub  ograniczający  do  minimum  zagrożenia  i  negatywne 
oddziaływania,  co  potwierdził  szczegółowo  przeanalizowany  stan  i  cechy  elementów 
przyrodniczych oraz określenie wielkości i zasięgów zagrożeń dla przyrody, geoekosystemu i ludzi.
Po zastosowaniu wszystkich, wymienionych działań łagodzących i ograniczających niepożądany 
wpływ  na  środowisko,  ustalenia  projektu  Planu  nie  powinny  oddziaływać  w  sposób  znacząco 
negatywny.

14. WYKAZ WYKORZYSTANYCH MATERIAŁÓW
Publikacje i opracowania:

●projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabłoń;
●Studium uwarunkowań i  kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Jabłoń -  2001 z 
późniejszymi zmianami;
●Opracowanie ekofizjograficzne Gminy Jabłoń – Lublin 2004;
●Strategia  Rozwoju  Gminy  Jabłoń  na  lata  2015-2023  wchodzącej  w  skład  partnerstwa  gmin 
,,Doliny Zielawy";
●Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Jabłoń – Jabłoń 2015;
●Raport o stanie środowiska województwa lubelskiego w 2015 roku – Lublin 2016;
●Program ochrony środowiska województwa lubelskiego  na lata 2016 – 2019 z perspektywą do 
roku 2023 – Lublin 2016;
●Plan gospodarki odpadami dla województwa lubelskiego 2022 – Lublin 2016;
●Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisły (Dz.U 2016, poz. 1911);
●Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Lubelskiego – Uchwała Nr XI/162/2015 
Sejmiku Województwa Lubelskiego z dnia 30 października 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2015 r., 
poz. 5441);
●Strategia Rozwoju Województwa Lubelskiego na lata 2014-2030 (z perspektywą do 2030 r.), 
przyjęta uchwałą Sejmiku Województwa Lubelskiego Nr XXXIV/559/2013 z dnia 24 czerwca 2013r;
●Kondracki J, Geografia regionalna Polski, PWN, Warszawa, 2000;

Akty prawne:

●  Ustawa  z  dnia  27  marca  2003r.  o  planowaniu  i  zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz.  U. 
z 2017r., poz. 1073).
●  Ustawa  o  udostępnianiu  informacji  o  środowisku  i  jego  ochronie,  udziale  społeczeństwa  w 
ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko z dnia 3 października 2008 
(Dz.U. 2016 poz. 353 z późniejszymi zmianami).
•Ustawa  Prawo  ochrony  środowiska  z  dnia  27  kwietnia  2001r.  (Dz.  U.  2016r  poz.  672 z 
późniejszymi zmianami).
•Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2016 poz.2134).
•Ustawa  z  dnia  9  października  2015  o  rewitalizacji  (DZ.U  2015,  poz.  1777 z  późniejszymi 
zmianami).
•Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r.  o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. 2015 poz. 909 
z późniejszymi zmianami).
•Ustawa Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001r. (Dz. U. 2015, poz 469 z późniejszymi zmianami).
•Ustawa z dnia 28 września 1991r. o lasach (Dz. U. 2015, poz. 2100 z późniejszymi zmianami).
•Ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i górnicze (Dz. U. 2016 poz. 1131).
•Ustawa z 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. 2016,  poz. 1987).
•Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzaniu 
ścieków (Dz. U. z 2015r, poz. 139 z późniejszymi zmianami).
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•Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007r. o zapobieganiu szkodom w środowisku i ich naprawie (Dz. U. z 
2014r., poz. 1789 z późniejszymi zmianami).
•Ustawa z dnia 23 lipca 2003r.  o ochronie zabytków i  opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014r. 
poz. 1446 z późniejszymi zmianami).
•Rozporządzenie  Ministra  Środowiska  z  dnia  14.czerwca  2007r.  w  sprawie  dopuszczalnych 
poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. 2014, poz. 112).
•Rozporządzenie  Ministra  Infrastruktury  z  dnia  12  kwietnia  2002r.  w  sprawie  warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015r. nr 1422);
•Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010r w sprawie przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2016r. poz.71);
•Rozporządzenie  Ministra  Rozwoju  z  dnia  29  stycznia  2016  r.  w  sprawie  rodzajów  i  ilości 
znajdujących się w zakładzie substancji niebezpiecznych, decydujących o zaliczeniu zakładu do 
zakładu o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii  przemysłowej  (Dz. U z 
2016 poz. 138).
•Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 30 października 2003r. w sprawie dopuszczalnych 
poziomów pól elektromagnetycznych w środowisku oraz sposobów sprawdzania dotrzymania tych 
poziomów (Dz. U. 2003, Nr 192, poz. 1883).
•Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 21 lipca 2016 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu 
jednolitych  części  wód  powierzchniowych  oraz  środowiskowych  norm  jakości  dla  substancji 
priorytetowych (Dz. U. 2016, poz.1187).
•Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 18 listopada 2014 w sprawie warunków, jakie należy 
spełnić przy wprowadzaniu ścieków do wód lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczególnie 
szkodliwych dla środowiska wodnego (Dz. U. 2014r., poz. 1800).
•Rozporządzenia  Ministra  Środowiska  z  dnia  9  grudnia  2014r.  w  sprawie  katalogu  odpadów 
(Dz. U. 2014, poz. 1923).
•Rozporządzenie  w  Ministra  Środowiska  z  dnia  9  grudnia  2003r.  w  sprawie  substancji 
stwarzających szczególne zagrożenie dla środowiska (Dz. U. Z 2003r. Nr 217, poz.2141).
•Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 30 kwietnia 2013r. w sprawie składowisk odpadów 
(Dz. U. 2013, poz. 523).
•Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie poziomów niektórych 
substancji w powietrzu (Dz. U. 2012, poz. 1031).
•Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 9 października 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej 
roślin (Dz. U. 2014, poz. 1409).
•Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 9 października 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej 
grzybów (Dz. U. 2014,poz.1408).
•Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej 
zwierząt (Dz. U. 2016, poz 2183).
•Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 11 marca 2005r. w sprawie ustalenia listy gatunków 
zwierząt łownych (Dz. U. 2005 Nr 45, poz. 433).
•Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie sposobu zgłaszania 
oraz  oznakowania  przeszkód  lotniczych  (Dz.  U.  z  2003  r.  Nr  130,  poz.  1193  z  późniejszymi 
zmianami).
•Dyrektywa 2004/35/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 21 kwietnia 2004r. w sprawie 
odpowiedzialności  za  środowisko  w  odniesieniu  do  zapobiegania  i  zaradzania szkodom 
wyrządzonym środowisku naturalnemu.
•Dyrektywa 2009/28/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 kwietnia 2009r. w sprawie 
promowania stosowania energii ze źródeł odnawialnych.
•Dyrektywa 2001/42/WE w sprawie oceny wpływu niektórych planów i programów na środowisko.
•Dyrektywa 85/337/EWG w sprawie oceny wpływu wywieranego przez niektóre przedsięwzięcia 
publiczne i prywatne na środowisko.
•Dyrektywa Rady Europy w sprawie ochrony dziko żyjących ptaków (2009/147/EW).
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•Dyrektywa Rady Europy w sprawie  ochrony siedlisk  przyrodniczych  oraz  dzikiej  fauny i  flory 
(92/43/EWG).
•Dyrektywa Rady w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (79/409/EWG);
•Ramowa Dyrektywa Wodna (Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 
października 2000 r. ustanawiająca ramy wspólnotowego działania w dziedzinie polityki wodnej.
•Dyrektywa powodziowa 2007/60/WE.
•Krajowa  strategia  ochrony  i  umiarkowanego  użytkowania  różnorodności  biologicznej  wraz  z 
Programem działań – 2003 – która jest przełożeniem Konwencji o różnorodności biologicznej z 
1992r (Rio de Janeiro).
•Konwencji Berneńskiej o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz siedlisk - Berno 1979.
•Konwencja o różnorodności biologicznej Rio de Janeiro z 1992r.
•Konwencja o ochronie wędrownych gatunków dzikich zwierząt - Bonn 1979 r.
•Porozumienie o ochronie nietoperzy w Europie - Londyn 4 grudnia 1991r. (Dz. U. nr 96 poz.1112 
z dnia 3 grudnia 1999 r.) 
•Konwencja o obszarach wodno-błotnych mających znaczenie międzynarodowe, zwłaszcza, jako 
środowisko życiowe ptactwa wodnego – Ramsar 1971.
•Europejska Konwencja Krajobrazowa - Florencja 2000.
•Konwencja  o  ocenach  oddziaływania  na  środowisko  w  kontekście,  transgranicznym  z  1991r. 
(Konwencja z Espoo).
•Rozporządzenie  nr  40  Wojewody  Lubelskiego  z  dnia  17  lutego  2006  r.(Dz.Urz.Woj.Lub.z  31 
marca 2006r. Nr 65, poz. 1225)

Strony internetowe:

• http://maps.google.pl
• http://natura2000.gdos.gov.pl
• http://obszary.natura2000.pl
• http://obszary.natura2000.org.pl
• www.geoportal.gov.pl
• www.mrr.gov.pl
• www.pgi.gov.pl
• www.stat.gov.pl
•www.jablon.pl  
•www.ugjablon.bip.lubelskie.pl  
•www.wios.lublin.pl
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Załącznik  do  Prognozy  oddziaływania  na  środowisko  ustaleń  zmiany  miejscowego  planu 
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabłoń.

OŚWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Oświadczam,  że  spełniam  wymagania,  o  których  mowa  w  art.  74a  ust.  2  Ustawy  z  dnia  3 
października  2008  r.  o  udostępnianiu  informacji  o  środowisku  i  jego  ochronie,  udziale 
społeczeństwa  w  ochronie  środowiska  oraz  ocenach  oddziaływania  na  środowisko  (Dz.  U.  z 
2016 r. poz. 353 z późn. zm.).
Ukończyłam studia magisterskie  na kierunku Ochrona Środowiska na Politechnice Lubelskiej w 
Lublinie.
Posiadam wiedzę umożliwiającą mi sporządzenie Prognozy oddziaływania na środowisko oraz 
posiadam  ponad  5-letnie  doświadczenie  w  przygotowywaniu  Prognoz  oddziaływania  na 
środowisko.

Jestem świadoma odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego oświadczenia

Lublin, 12.06.2017r.
Ewa Kasprzak
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