Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablon — projekt
wylozenie do publicznego wglgdu

UCHWALA NR ......cevveuenne
RADY GMINY JABLON

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jablon

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.)
oraz Uchwaly Nr XX/150/20 Rady Gminy Jabton z dnia 29 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jabton i
Uchwatly Nr XX1/159/21 Rady Gminy Jabton z dnia 16 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jablon, Rada
Gminy uchwala,co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu, iz projekt ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jablon”, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabton” przyjetego Uchwata Nr XXXI/150/01 Rady Gminy w Jabtoniu z
dnia 30 sierpnia 2001 r., z pdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabton, w granicach wskazanych na zalacznikach
graficznych do niniejszej uchwaty.

§2.

Tre$¢ uchwaty zawarta jest w rozdziatach:

Rozdziat 1:  Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszarow objetych planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu.

Rozdziat 2:  Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r0znym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania.

Rozdziat 3:  Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Rozdziat 4:  Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Rozdziat 5:  Zasady ksztattowania krajobrazu.

Rozdziat 6:  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspdiczesne;.

Rozdziat 7:  Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 8:  Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Rozdziat 9:  Granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdziat 10: Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

Rozdziat 11: Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Rozdziat 12: Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j.
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Rozdziat 13: Sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

Rozdziat 14: Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Rozdziat 15: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optatg, okreslong

w stosunku procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 16: Przepisy koncowe.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaréw objetych planem oraz zakresu
obowiazywania rysunku planu

§ 3.

1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabton, przyjety uchwata
Nr XXI11I/111/2005 Rady Gminy Jabton z dnia 4 marca 2005 r., z p6Zniejszymi zmianami.

2. Zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia:
1) ustalenia zmiany planu bedace trescig niniejszej uchwaty;
2) rysunki zmiany planu wykonane na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedace integralng

98]

czescig uchwaty.
. Granice opracowania zmiany planu miejscowego okreslone sg na rysunkach zmiany planu.

4. Zmiana planu obejmuje obszary o tgcznej powierzchni ok. 21,48 ha.

§4.

Zalacznikami do niniejszej uchwaty s3:

1)
2)
3)

4)

Zalaczniki od Nr 1 do Nr 8 — rysunki zmiany planu;

Zalacznik Nr 9 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;
Zalacznik Nr 10 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

Zatacznik Nr 11 - zbiér danych przestrzennych w formacie pliku gml.

§5.

1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sg tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami:

1)
2)
3)
4)

S)
6)
7)

R — tereny rolnicze;

RM - tereny zabudowy zagrodowej;

RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
RM, RU - teren zabudowy zagrodowej 1 teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

ZL — tereny zalesien;

KD - teren drogi publiczne;.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu sg obowigzujacymi ustaleniami:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

granice opracowania zmiany planu miejscowego;

linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

linie zabudowy nieprzekraczalne;

symbole literowe oraz numery terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

obszar wystgpowania GZWP Nr 215 ,,Subniecka Warszawska”;

obszar proponowanego ,,Jablonskiego Parku Kulturowego”;

stanowisko archeologiczne;
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8) strefa wystepowania §ladow osadnictwa;

9) strefa ochrony ekspozycji;

10) strefa ochrony warunkéw siedliskowych lasu;

11) strefa krajobrazu chronionego;

12) linie elektroenergetyczne sredniego napigcia SN 15 kV wraz z pasem technologicznym;

13) elementy wymiarowania rysunkow zmiany planu.

. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter
informacyjny.

. Dla terenéw z przeznaczeniem podstawowym 1 wielofunkcyjnym, o ktorych mowa w §5 ust. 1,
okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§6.

. Ilekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Jabton w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabton;

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérej mowa w §1 niniejszej uchwaty;

3) rysunkach zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis zmiany planu,
przedstawiony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcy zalaczniki do
niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym w zmianie miejscowego planu
przeznaczeniu, przeznaczeniu podstawowym lub przeznaczeniu wielofunkcyjnym,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

5) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowa cze¢§¢ symbolu terenu
odnoszaca si¢ do wustalonego w zmianie planu przeznaczenia lub przeznaczenia
podstawowego terenu;

6) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu zlozone z literowego symbolu
oraz numeru wyrdzniajacego dany teren;

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy mi¢dzynarodowe, ktoérych Rzeczpospolita
Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej
dziedzinie, ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych, normy branzowe, a takze inne obowigzujace akty prawa miejscowego;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie 1 zajmuje wigcej niz 50% z ustalonego wskaznika powierzchni
zabudowy dziatki budowlane;j;

10) przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ réwnowazno$¢ okreslonych
rodzajow przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, ktore moga istnie¢
samodzielnie lub lacznie w rownych proporcjach lub z przewaga jednej z wymienionych
funkcji;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu
inne niz podstawowe lub wielofunkcyjne, ktore je uzupeiniaja lub wzbogacaja i zajmuja
mniej niz 45% z ustalonego wskaznika powierzchni zabudowy dzialki budowlanej, nie
wliczajac powierzchni pod drogami wewngtrznymi; powierzchnia ta nie dotyczy rowniez
funkcji agroturystycznej realizowanej w zabudowie zagrodowej;

12) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunkach zmiany planu
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nieprzekraczalng lini¢ stanowigca granic¢ dla usytuowania elementow elewacji budynkow
lub ich czgsci, bez jej przekraczania; linia zabudowy nie dotyczy m.in: schodow, balkonow,
wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, zadaszen nad wejsciami oraz obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji zlokalizowanych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

13) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw i innych obiektéw
budowlanych, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych,;

14) pasie technologicznym - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szerokosci po obu
stronach od osi linii elektroenergetycznych, okreslony wylacznie wzgledem rodzaju linii
elektroenergetycznych, stuzacy zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i eksploatacji
tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym ucigzliwym oddziatywaniem, w ktorym
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w ktorym dopuszcza si¢
prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudowa, modernizacja oraz prawidtowa
eksploatacja 1 konserwacja linii;

15)ustugach - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ na potrzeby ustug komercyjnych lub
rzemiosta, zwigzanych z obstuga zespotu zabudowy oraz ustug uzupehiajacych inne
funkcje, pod warunkiem konieczno$ci zachowania standardow jakosci $rodowiska poza
terenem , na ktorym ta dziatalno$¢ jest prowadzona;

16) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustugi stuzace zaspokojeniu
potrzeb ludnosci, rowniez podstawowe, nastawione na zysk, m.in. w zakresie: handlu,
gastronomii, turystyki 1 rekreacji, finansOw 1 ubezpieczen, obstugi komunikacji, uslug
bytowych, projektowania 1 wykonawstwa ustugi piekarnicze, cukiernicze, cateringowe,
stolarskie, §lusarskie, kamieniarskie, szklarskie, budowlane oraz inne ustugi o zblizonym
charakterze, w obiektach wolnostojacych lub w wydzielonych lokalach uzytkowych, z
wyjatkiem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

17) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie kwalifikujg sie,
zgodnie zprzepisami odrgbnymi, do przedsiewzie¢, ktoére moga zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

18) ustugach rolniczych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ushugowa inng niz produkcja
rolnicza lub przetworstwo rolne, w tym wynajem i naprawy maszyn 1 sprzg¢tu rolniczego,
specjalistyczne ustugi w zakresie produkcji rolniczej, ustugi agroturystyczne i §wiadczenie
w gospodarstwach rolnych innych ushug zwigzanych z pobytem turystéw, a takze rolniczy
handel detaliczny w rozumieniu przepisOw odrgbnych, w tym ustawy o bezpieczenstwie
Zywnosci 1 Zywienia;

19) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne zjawiska fizyczne i chemiczne,
rozumiane jako: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie powierzchni
ziemi oraz wod;

20)obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilo§¢ DJP w budynkach
inwentarskich;

21)DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe, o ktorych mowa w
przepisach odrebnych;

22) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejacego lub przystosowanie,
dostosowanie, dopasowanie istniejagcego zagospodarowania do funkcji z zakresu
przeznaczenia podstawowego, wielofunkcyjnego lub dopuszczalnego;

23) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie 1 poprawe stanu technicznego
obiektow budowlanych.

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiujg odrebne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaty
uzyte w niniejszej zmianie planu, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym
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w tych aktach.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania
§7.

Przeznaczenie terenu ustala si¢ w odniesieniu do terendéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi.

Linig ciagla oznaczono na rysunkach lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.

. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslanych dalej

jako tereny o symbolu przeznaczenia MN:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi nieucigzliwe w formie lokali ustugowych wydzielonych
w budynkach mieszkalnych lub w wolnostojacym budynku ustugowym oraz infrastruktura
techniczna;

3) na terenie wymienionym w ust. 3, ustala sig¢:

a) realizacje 1 utrzymanie budynkéw mieszkalnych w formie wolnostojacych lub
blizniaczych,

b) dopuszczenie realizacji 1 utrzymania budynkow garazowych (gospodarczych,
gospodarczo-garazowych), budowli takich m;.in. jak altany ogrodowe, urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen melioracji, oczek wodnych, doj$§¢ i dojazdow,
miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej 1 innych niezbednych dla funkcjonowania
terenu.

. Ustala si¢ przeznaczenie terenu obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 1

ogrodniczych okreslanego dalej jako teren o symbolu przeznaczenia RU:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zwigzana z obstugg produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi zwigzane z produkcja rolnicza oraz infrastruktura
techniczna w zakresie niewymagajacym uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze 1 urzadzenia melioracji wodnych;

3) na terenie wymienionym w ust. 4, ustala si¢:

a) realizacj¢ 1 utrzymanie zabudowy zwigzanej z obstuga produkcji gospodarstw rolnych,
hodowlanych 1 ogrodniczych, w tym m.in. budynkéw produkcyjnych, sktadowych i
magazynowych, obiektow 1 budowli do przechowalnictwa plodéw rolnych, szklarni,
budynkéw ustugowych, administracyjnych, socjalnych, budowli rolniczych oraz innych
obiektow niezbednych do funkcjonowania terenu,

b) dopuszczenie realizacji 1 utrzymania budynkow garazowych (gospodarczych), wiat, altan
1 innych budowli, urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, miejsc do
parkowania, zieleni urzadzonej 1 innych niezb¢dnych dla funkcjonowania terenu,

c) zakaz lokalizacji budynkow inwentarskich oraz specjalistycznego chowu i1 hodowli
zwierzat.

. Ustala si¢ przeznaczenie terenow zabudowy zagrodowej okreslanych dalej jako tereny o

symbolach przeznaczenia RM:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: uslugi zwigzane z produkcja rolnicza i1 agroturystyka oraz
infrastruktura techniczna w zakresie niewymagajacym uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze;
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3) naterenach wymienionych w ust. 5, ustala si¢:

a) realizacje 1 utrzymanie budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich,
garazowych 1 budowli rolniczych oraz przechowalnictwa ptodéw rolnych,

b) dopuszczenie realizacji 1 utrzymania budowli takich jak m.in. wiaty i altany ogrodowe,
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen melioracji, oczek wodnych, dojs¢ 1
dojazdow (rowniez do terenéw rolniczych), miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej i
innych niezbednych do funkcjonowania terenu,

c) dopuszczenie na terenach realizacji budynkéw mieszkalnych zwigzanych z baza
noclegowa dla prowadzonej funkcji agroturystycznej oraz realizacji innych obiektow
zwigzanych z ustugami agroturystycznymi.

6. Ustala si¢ przeznaczenie terenu zabudowy zagrodowej 1 terenu obslugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych 1 ogrodniczych okreslanych dalej jako tereny o
symbolach przeznaczenia RM,RU:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne: zabudowa zagrodowa i1 zabudowa zwigzana z obstuga
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: uslugi zwigzane z produkcja rolnicza i agroturystyka oraz
infrastruktura techniczna w zakresie niewymagajacym uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

3) na terenach wymienionych w ust. 6, ustala si¢:

a) realizacje 1 utrzymanie budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich,
garazowych 1 budowli rolniczych oraz obiektow zwigzanej z obstuga produkcji
gospodarstw rolnych, hodowlanych 1 ogrodniczych, w tym m.in. budynkéw
produkcyjnych, sktadowych 1 magazynowych, obiektow 1 budowli do przechowalnictwa
ptodow rolnych, szklarni, budynkéw ustlugowych, administracyjnych, socjalnych,
budowli rolniczych oraz innych obiektoéw niezbednych do funkcjonowania terenu,

b) dopuszczenie realizacji 1 utrzymania budowli takich jak m.in. wiaty i altany ogrodowe,
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen melioracji, oczek wodnych, dojs¢ 1
dojazdow (rowniez do terenéw rolniczych), miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej i
innych niezbednych do funkcjonowania terenu,

c) dopuszczenie na terenach realizacji budynkéw mieszkalnych zwigzanych z baza
noclegowa dla prowadzonej funkcji agroturystycznej oraz realizacji innych obiektow
zwigzanych z ustugami agroturystycznymi.

7. Ustala si¢ przeznaczenie terenow rolniczych okreslanych dalej jako tereny o symbolu
przeznaczenia R:

1) przeznaczenie terenow: tereny rolnicze;

2) na terenach wymienionych w ust. 7, ustala sig:

a) uzytkowanie rolnicze, jako grunty orne, taki 1 pastwiska, z zastrzezeniem lit b),

b) dopuszczenie 1 utrzymanie realizacji budynkoéw gospodarczych 1 inwentarskich,
przechowalnictwa plodow rolnych, budowli rolniczych oraz innych obiektow
nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi zwigzanych wylacznie z produkcja rolnicza,
urzadzen infrastruktury technicznej niewymagajacych uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze, dojscia i dojazdy do terenow
rolniczych, z zastrzezeniem ustalen Rozdziatu 8§,

c) zakaz lokalizowania budynkoéw mieszkalnych.

8. Ustala si¢ przeznaczenie terenu zalesien okreslanego dalej jako teren o symbolu przeznaczenia
ZL:

1) przeznaczenie terenu: zalesienia;

2) na terenie wymienionym w ust. 8, ustala si¢:
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a) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem lit b),
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i1 obiektow infrastruktury technicznej niewymagajacych

uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntoOw rolnych 1 leSnych na cele nierolnicze 1
nielesne.

9. Ustala si¢ przeznaczenie terenu drogi publicznej okreslanej dalej jako teren o symbolu
przeznaczenia KD:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe: droga gminna w klasie technicznej D;
przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
na terenie wymienionym w ust. 9, ustala si¢:

a) realizacje 1 utrzymanie drogi publiczne;,
b) dopuszcza si¢ realizacje chodnikdéw, Sciezek rowerowych, przystankow autobusowych,

miejsc do parkowania, urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen
uzbrojenia inzynieryjnego oraz przytaczy do budynkow i zieleni urzadzone;.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.

Ustala si¢ ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)
8)

9)

objecie zmiang planu w zakresie ukladu funkcjonalno-przestrzennego terenéw, w ramach
ktérych obowiazuja okreslone zasady zagospodarowania, zawarte w niniejszej uchwale;
wprowadzenie w granicach zmiany planu zakazu lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych, w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza placu
budowy;

zakaz wprowadzania funkcji 1 zagospodarowania terenu innych niz okre§lone w niniejszej
zmianie planu;

dazenie w zagospodarowaniu terenéw do zachowania wystgpujacych na obszarach zmiany
planu zieleni, krzewow 1 drzew, w tym zwigzanych z drogami, ciekami 1 rowami, a takze
ochrong drzewostanu trwale wpisanego w otoczenie realizowanej nowej zabudowy i
zagospodarowanie terenu; zasady ochrony oraz warunki usuni¢cia drzew 1 krzewoéw
okreslaja przepisy odrebne;

ksztattowanie formy i1 gabarytéw budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki wraz
zinnymi elementami zagospodarowania w sposob zapewniajacy harmonijng cato$¢
z sgsiednim otoczeniem 1 nie powodujacych dysharmonii z cechami estetycznymi
istniejacej zabudowy i otaczajacego krajobrazu;

nakaz stosowania rozwigzanh przestrzennych, architektonicznych 1 technicznych
zapewniajacych dostepnos¢ budynkow i terendw dla 0sob niepetnosprawnych;

lokalizacje budynkéw wedtug linii zabudowy okreslonych na rysunkach zmiany planu;
adaptacje istniejacych budynkow w ich istniejacej formie i1 z obecng funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy, wymiany, remontow oraz dopuszczenie uzupelnienia zainwestowania terenu, a
takze rozbiorke budynkow i obiektow w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do
dalszego uzytkowania;

rozbudowg, przebudowe, adaptacje¢ budynkow istniejagcych, o ktdrym mowa w pkt 8), a
ktore musza odpowiada¢ parametrom jak dla budynkow nowoprojektowanych okreslonych
w Rozdziale 8 w §13, §14, §15, §16, §17,§18 1 §19 wzgledem danego terenu, z
zastrzezeniem pkt 10);

10) zastosowanie w istniejacych budynkach, w ktorych parametry przekraczaja ustalone zmiang

planu wskazniki 1 parametry dla budynkoéw nowoprojektowanych, mozliwosci dopuszczenia
w przypadku robot budowlanych zachowania tych wskaznikdw;
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11) dopuszczenie dla zrealizowanych budynkow 1 obiektéw ich pdzniejszej adaptacji,
z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupelnienie zainwestowania terenu, na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale;

12) zastosowanie w budynkach mieszkalnych 1 pomocniczych (gospodarcze, garazowe)
spojnych wykonczen;

13) sytuowanie, za wyjatkiem garazy, ktéore moga by¢ wolnostojace, wbudowane lub
dobudowane do budynku mieszkalnego lub ustugowego, pozostalych budynkow, m.in.
takich jak: budynki gospodarcze, inwentarskie, wiaty itp. na zapleczu dziatki, za budynkami
mieszkalnymi;

14) ustalenie wymagan geometrii dachéw zawartych w Rozdziale 8 - §13, §14, §15, §15, §17,
§18 1 §19, a niedotyczacych potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz
wejsciami;

15) dopuszczenie w obrebie dziatki budowlanej lokalizacji oczek wodnych o powierzchni do
15% powierzchni dziatki i maksymalnie 200 m?;

16) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000m?;

17) lokalizowanie obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami w odlegtosciach od drog nie
mniejszych niz wynikajgce z odrgbnych przepisow;

18) ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy przed spltywem wod
opadowych na sgsiednie tereny;

19) dopuszczenie mozliwosci lokalizowania budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka
sasiednig lub przy granicy dzialki; ustalenie nie dotyczy budynkéw inwentarskich;

20) adaptacj¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej zmozliwoscig konserwacii,
wymiany, przebudowy i remontow;

21)dopuszczenie w granicach zmiany planu przebiegu istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, wynikajacych z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowy
lokalnych systemow uzbrojenia terendw, w tym sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, lacznie ze  stacjami
transformatorowymi, a takze wyznaczenie i urzadzenie doj$¢ i dojazdow do dziatek.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§9.
Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:
1) w zakresie ochrony srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej,
infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej,

b) realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko z
zachowaniem przepiséw odrebnych 1 ustalen niniejszej uchwaty,

c) ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu dla terendw oznaczonych symbolami
przeznaczenia:

RM jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowe;,

MN jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej,

RM,RU jak dla terend6w przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowe;j,

d) tereny nie wymienione w lit. ¢) nie wymagaja ochrony przed halasem, nie ustala si¢ dla
nich dopuszczalnych norm hatasu,

e) budynki z pomieszczeniami na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasi¢giem

8
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ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych lub w ich zasiggu pod warunkiem
zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwo$ci do poziomu
okreslonego w przepisach odrebnych,

f) dla poszczegdlnych terendw obowigzuje zagospodarowanie w sposob niepowodujacy
przekroczen norm hatasu w terenach sasiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

g) istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego, nie moze powodowac¢ przekroczen obowigzujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywac¢ koniecznos$ci
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

h) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow 1 odpadow technologicznych do waéd
powierzchniowych, podziemnych, gleby ido ziemi; obowigzuje zabezpieczenie przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, odwodnienie placu 1 odprowadzenie Sciekéw
iwod skazonych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych i niniejsze;j
uchwale,

1) nakazuje si¢ stosowanie najlepszych dostgpnych technik w rozumieniu przepiséw
odrebnych, eliminujacych zagrozenia dla srodowiska,

j) nakaz stosowania w dziatalno$ci ustugowej instalacji i technologii zapewniajacych

ograniczenie wielko$ci substancji odprowadzanych do powietrza do poziomoéw
dopuszczalnych przepisami odrgbnymi;

k) z zastrzezeniem ustalen zawartych w Rozdziale 11 - §22 pkt 6) i 7), obsada zwierzat w
zakresie chowu 1 hodowli w granicach terenéw oznaczonych symbolem RM, w
budynkach inwentarskich nie moze przekracza¢ 30DJP dla danego gospodarstwa rolnego,

1) dzialalno$¢ gospodarstwa hodowlanego powinna by¢ prowadzona z zapewnieniem:

przestrzegania zasad ochrony §rodowiska, w tym zdrowia ludzi,
ograniczenia negatywnych oddzialywan na jako$¢ powietrza, w szczego6lnosci
zwigzanych z ucigzliwosciami odorowymi dla ludzi,

m) w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej nakazuje sig:

- gromadzenie gnojowki 1 gnojowicy w zbiornikach szczelnych, zabrania si¢

odprowadzania ciektych odchodéw zwierzecych do gruntu,

w zabudowie zagrodowej, w ktorej jest chow lub hodowla zwierzat, obowigzuje

zastosowanie rozwiazan wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

zabrania si¢ odprowadzania pltynnych odchodow zwierzgcych oraz odsigkow

z obornika do zbiornikow bezodptywowych, w ktdrych gromadzone sa $cieki bytowe;
w zakresie ochrony przyrody: tereny objete niniejsza zmiang planu znajdujg si¢ poza
formami ochrony przyrody objetymi ochrong prawna na podstawie przepisow odrgbnych;
ustala si¢ ochron¢ jednolitych czgsci woéd powierzchniowych PLRW2000172482549
Strumien Zaniowski (miejscowos$¢ Ge$, Jabton), PLRW2000172482699 Piskorzanka
(miejscowos¢ Jabton), PLRW2000232664849 Mutawa (miejscowos¢ Dawidy, Kudry),
PLRW 200017248252 Doptyw spod Kolna (miejscowo$¢ Holendernia, Kolano, Kolana
Kolonia) oraz jednolitej czeSci wod podziemnych 75 (Ges, Holendernia, Jabton, Kolano,
Kolano Kolonia) i Nr 67 (Dawidy, Kudry), polegajaca na zakazie lokalizacji inwestycji
znaczgco oddziatujacych na wody podziemne 1 powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane
$cieki 1 odpady oraz emitowane pyly i gazy, w rozumieniu przepisow odrgbnych, a takze
utrzymanie dobrego stanu jednolitych czg¢sci wod podziemnych oraz osiggnigcie dobrego
stanu jednolitej czgsci wod powierzchniowych;
dla obszaru planu znajdujacego si¢ w obrebie Ge$ ozn. symbolem G1RU znajdujacego sie w
granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 215 "Subniecka Warszawska"

9
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obowiazuje, z zastrzezeniem lit. b):

a)

b)

ochrona planistyczna polegajaca na nakazie uwzglednienia odpowiednich przepiséw
odrgbnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych 1 zasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych,

po ustanowieniu ochrony prawnej w oparciu o przepisy odrgbne, obowigzywac beda dla
zbiornika GZWP Nr 215 ,Subniecka Warszawska” zasady zgodne z aktem
ustanawiajagcym obszar ochronny zbiornika;

5) w strefie ochrony siedliskowej lasu:

a)
b)
©)
d)

e)

zakazuje si¢ lokalizowania obiektow kubaturowych,

zakazuje si¢ skladowania jakichkolwiek odpadow,

zakazuje si¢ niszczenia starodrzewow, a takze zadrzewien 1 zakrzewien §rodpolnych,
nakaz pielegnacji wszelkich form zieleni naturalnej i urzadzonej oraz realizacji zieleni
wysokiej 1 niskiej uwzgledniajgcej ochrong walordw krajobrazowych 1 estetycznych,
prowadzenie prac nalezy podporzadkowaé¢ wymogom ochrony warunkow siedliskowych
lasu;

6) w strefie ochrony krajobrazu terenéw otwartych o zasiggu pokazanym na zataczniku Nr 4
(obreb Jabton), obowigzuje zakaz sytuowania zabudowy kubaturowe;.

Rozdzial 5
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 10.

1. Ustala si¢ zasady ksztattowania krajobrazu poprzez:
1) okre$lanie zasad ksztattowania zabudowy 1 wskaznikdéw zagospodarowania terenow zgodnie
z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 8, jako elementow przestrzennych wplywajacych na
walory krajobrazowe 1 walory estetyczno-widokowe;
2) uwzglednienie kompozycji zieleni Sredniej lub wysokiej o charakterze krajobrazowym
w zagospodarowaniu dziatek;
3) harmonijne wkomponowanie noworealizowanych budynkéw w istniejacy otaczajacy
krajobraz.
2. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym, ktory dla wojewodztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.

Rozdzial 6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspolczesnej
§11.

1. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej:
1) tereny 1 obiekty objete ochrong konserwatorska na mocy ustawy o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami:

a)
b)

na obszarach objetych zmiang planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkow;

w granicach opracowania zmiany planu w terenie oznaczonym symbolem DS53RM
znajduje si¢ stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw, w zwigzku
z czym prace ziemne planowane w obrgbie wyznaczonego stanowiska archeologicznego
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) tereny krajobrazéw kulturowych - na obszarach objetych zmiang planu nie wystepuja
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chronione krajobrazy kulturowe;

3) tereny i obiekty objete ochrona, jako dobra kultury wspolczesnej - na obszarach objetych
zmiang planu nie wystepuja tereny 1 obiekty kwalifikujgce si¢ do ochrony jako dobra
kultury wspolczesne;.

2. W granicach opracowania zmiany planu, w terenach oznaczonych symbolami F30RU obreb Ges,
A65RM,RU, A66RM, A67R, A68R, A69ZL 1 A70ZL obreb Jabton oraz G23RM obrgb Kolano,
wystepuja strefy obserwacji archeologicznej, w obrgbie ktorych prowadzenie prac ziemnych oraz
realizacja zamierzen inwestycyjnych, ktérym towarzysza prace ziemne oraz przeksztalcenia
naturalnego uksztaltowania terenu wymagaja zachowania procedur wynikajacych z przepiséw
odrgbnych.

3. W granicach opracowania zmiany planu, w terenach oznaczonych symbolami M8RM 1 M9R
obrgb Kudry, wskazuje si¢ proponowany ,Jabtonski Park Kulturowy”, dla ktérego do czasu
ustanowienia jego prawnej ochrony, ustala si¢ ochron¢ planistyczng, w ramach ktorej
obowigzuje respektowanie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania
terendOw okres§lonych niniejsza uchwalg.

4. W strefie ochrony ekspozycji wskazanej w granicach opracowania zmiany planu, w terenach
oznaczonych symbolami F30RU obrgb Ggs, A65RM,RU, A66RM, A67R, A68R, A69ZL i
A70ZL obregb Jabton, M8RM i MR obreb Kudry, obowigzuje zakaz wprowadzenia rozwigzan
formalnych negatywnie wplywajacych na istniejace relacje przestrzenne 1 mogacych tworzy¢
wyrazny dysonans w krajobrazie miejscowosci.

Rozdzial 7
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§12.

1. Na obszarach obje¢tych zmiang planu miejscowego nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej
wskazane w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — nie ustala
si¢ zasad ksztaltowania obszaréw przestrzeni publiczne;.

2. Wyznacza si¢ obszar przestrzeni publicznej 1 ogdlnodostepnej, obejmujacej teren drogi
publicznej w ramach terenu oznaczonego symbolem A1KDG dla ktorej ustala si¢:

1) obowiazek zapewnienia ogdlnodostgpnosci;

2) obowiazek zapewnienia dostgpnosci osobom niepetnosprawnym do urzadzen i obiektow dla
potrzeb sportu i codziennej rekreacji oraz komunikacji (ciagéw pieszych, przejs¢ pieszych,
czasowych miejsc postojowych) poprzez likwidacje progéw wysokosciowych;

3) wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego podnoszace jako$¢ uzytkowa i estetyczng
przestrzeni;

4) czeSci nadziemne infrastruktury technicznej nalezy realizowaé¢ jako elementy
wkomponowane harmonijnie w zagospodarowanie przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 8
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 13. Dawidy
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zabudowy zagrodowe;j
oznaczonego symbolem D5S3RM (przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 1):
1) realizacj¢ nowych obiektow, a nastgpnie ich utrzymanie z ucigzliwo$cia w granicach
wladania terenem;
2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

11



Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablon — projekt
wylozenie do publicznego wglgdu

b) udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;,

c) wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0.,8;

3) wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych do 10,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) pozostatych budynkow i obiektéw budowlanych z zastrzezeniem, iz parametr ten nie
dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, komindéw 1 innych
budowli - do 10,0 m, przy czym dopuszcza si¢ zwigkszenie do 20,0 m wysokosci dla
budynkéw 1 obiektow budowlanych, ktére uwarunkowane moga by¢ prowadzong
dzialalnoscig rolniczg, a ktorych formy wynikaja z wymagan technologicznych;

4) geometria dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez
okreslania minimalnego kata nachylenia,

b) dla pozostatych obiektow i1 budynkow nie bedacych mieszkalnymi nie ustala si¢
geometrii dachu;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1800 m? z zastrzezeniem,
iz powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewngtrznego uktadu komunikacyjnego
spetniajagcego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i1 dojazdu pozarowego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wydzielania terenéw dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz
podzialu w celu powiekszenia lub polepszenia funkcjonowania dzialek istniejacych;

6) w zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia
zawarte w §23 ust. 3;

7) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §24 niniejszej uchwaty;

8) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng - 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujacego z
pasem drogowym drogi powiatowej, zgodnie z zalacznikiem graficznym;

9) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia:

a) w zasiegu Jednolitych Cze$ci Wod Powierzchniowych 1 Jednolitych Cze$ci Wod
Podziemnych,

b) stanowiska archeologicznego,

c) linii elektroenergetycznej sSredniego napigcia SN 15kV wraz z pasem technologicznym;

10) obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej oznaczonej symbolem 1095 KDP(G)
(poza granicami opracowania zmiany planu).

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej oznaczonego symbolem D54MN (przedstawionego na zalaczniku graficznym Nr
1):

1) realizacj¢ nowych obiektow, a nastgpnie ich utrzymanie z ucigzliwo$cig w granicach
wladania terenem przez dysponenta;

2) wskazniki zagospodarowania terenu 1 zasady ksztalttowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) udzial powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;

3) wysokos$¢ zabudowy dla:

a) budynké6w mieszkalnych jednorodzinnych do 10,0 m 1 do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) pozostatych budynkow i obiektéw budowlanych z zastrzezeniem, iz parametr ten nie
dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztéw, komindéw i innych
budowli do 7,0 m 1 1 kondygnacji nadziemnej;

4) geometria dachu:

a) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okres$lania minimalnego kata
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nachylenia,
b) nie ustala si¢ ksztattu dachu;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m? z zastrzezeniem,
iz powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewngtrznego uktadu komunikacyjnego
spetniajagcego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i1 dojazdu pozarowego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wydzielania terenéw dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz
podzialu w celu powiekszenia lub polepszenia funkcjonowania dzialek istniejacych;

6) w zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia
zawarte w §23 ust. 3;

7) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §24 niniejszej uchwaty;

8) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng - 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujacego z
pasem drogowym drogi powiatowej, zgodnie z zalacznikiem graficznym,;

9) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia:

a) w zasiggu Jednolitych Czgsci Woéd Powierzchniowych i Jednolitych Czesci Wod
Podziemnych,
b) linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 15kV wraz z pasem technologicznym;

10) obstuge komunikacyjng terenu z drogi powiatowej oznaczonej symbolem 1095 KDP(G)
(poza granicami opracowania zmiany planu).

§ 14. Ge¢s
Ustala si¢ zasady zagospodarowania 1 warunki zabudowy terenu obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych 1 ogrodniczych oznaczonego symbolem F30RU
(przedstawionego na zataczniku graficznym Nr 2):

1) realizacj¢ nowych obiektow, a nastgpnie utrzymanie ich z ucigzliwo$cia w granicach
wladania terenem przez dysponenta;

2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 15% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlane;,

c) wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,6;

3) wysoko$¢ zabudowy 10,0 m z zastrzezeniem, iz parametr ten nie dotyczy urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztéw, kominéw i innych budowli, przy czym
dopuszcza si¢ zwiekszenie do 20,0 m wysokosci dla budynkéw 1 obiektow budowlanych,
ktére uwarunkowane moga by¢ prowadzong dzialalno$cig rolnicza, a ktérych formy
wynikajg z wymagan technologicznych;

4) geometria dachu:

a) dachy dla budynkéw z przeznaczenia podstawowego o potaciach nachylonych pod katem
do 40°,

b) dla pozostatych budynkow 1 obiektéw zwigzanych z funkcja podstawowag nie ustala si¢
geometrii dachu;

5) w zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia
zawarte w §23 ust. 3;

6) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §24 niniejszej uchwaty;

7) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng — nie ustala si¢;

8) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu:

a) w zasiegu GZWP Nr 215 oraz Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych 1 Jednolitych
Czesci Wod Podziemnych,
b) w strefie ochrony archeologiczne;j,
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c) w strefie ochrony ekspozycji;

9) obsluge komunikacyjna terenu z drogi powiatowej dojazdami wyznaczonymi odpowiednio
w ramach dziatki nr ew. 481 o szerokos$ci minimum 5,0 m (poza granicami opracowania
zmiany planu), stanowigcej rowniez teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych 1 ogrodniczych przyjety uchwata Nr 1I/9/18 Rady Gminy Jablon z dnia 3
grudnia 2018 r.

§ 15. Holendernia
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zabudowy zagrodowe]

oznaczonego symbolem J6RM (przedstawionego na zataczniku graficznym Nr 3):

1) realizacje nowych obiektow, a nastgpnie ich utrzymanie z ucigzliwoscig w granicach
wladania terenem;

2) wskazniki zagospodarowania terenu 1 zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) udzial powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,8;

3) wysokos$¢ zabudowy dla:

a) budynkoéw mieszkalnych do 10,0 m 1 do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) pozostatych budynkow i obiektéw budowlanych z zastrzezeniem, iz parametr ten nie
dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, kominéw 1 innych budowli do
10,0 m, przy czym dopuszcza si¢ zwigkszenie do 20,0 m wysokos$ci dla budynkow i
obiektow budowlanych, ktore uwarunkowane moga by¢ prowadzong dzialalnoscia
rolnicza, a ktérych formy wynikaja z wymagan technologicznych;

4) geometria dachu:

a) dachy budynkéw mieszkalnych dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez
okreslania minimalnego kata nachylenia,

b) dla pozostalych obiektow i1 budynkéw nie bedacych mieszkalnymi nie ustala sie
geometrii dachu;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1800 m? z zastrzezeniem,
iz powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewngtrznego uktadu komunikacyjnego
spetniajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi, wydzielania terendw dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz
podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dzialek istniejacych;

6) w zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia
zawarte w §23 ust. 3;

7) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §24 niniejszej uchwaty;

8) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng - 20,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z
pasem drogowym drogi powiatowe], zgodnie z zalacznikiem graficznym;

9) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w zasiggu
Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych;

10) obstluga komunikacyjna terenu z drogi gminnej oznaczonej symbolem 103750 KDG(L)
(poza granicami opracowania zmiany planu);

11)w przypadku realizacji zabudowy dopuszczonej ustaleniami niniejszej zmiany planu w
terenie oznaczonym symbolem HI1R dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dojazdem
wyznaczonym w ramach terenu oznaczonego symbolem HI1RM o szeroko$ci minimum 5,0
m.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu rolniczego oznaczonego
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symbolem J7R (przedstawionego na zalaczniku graficznym Nr 3):

1) utrzymanie funkcji rolniczej zwigzanej z uprawami rolnymi;

2) wskazniki 1 parametry zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 80% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki,

b) udziat powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziafki,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,2,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m przy zachowaniu 1 kondygnacji nadziemnej z
zastrzezeniem, 1z wysoko$¢ ta nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
wiez, masztéw, komindéw i innych budowli,

e) geometria dachu: dla pozostatych obiektéw 1 budynkéw nie bedacych mieszkalnymi nie
ustala si¢ geometrii dachu;

3) lini¢ zabudowy nieprzekraczalna — nie ustala sig;

4) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu w
zasiegu Jednolitych CzeSci Wod Powierzchniowych 1 Jednolitych CzeSci Wod
Podziemnych;

5) w przypadku realizacji zabudowy dopuszczonej ustaleniami niniejszej zmiany planu
obstuga komunikacyjna terenu dojazdem wyznaczonym w ramach terenu oznaczonego
symbolami H 1RM o szeroko$ci minimum 5,0 m.

§ 16. Jablon
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zabudowy zagrodowej i terenu
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i1 ogrodniczych oznaczonego
symbolem A65RM,RU (przedstawionego na zalaczniku graficznym Nr 4):
1) realizacj¢ nowych obiektow, a nastgpnie ich utrzymanie z ucigzliwo$cig w granicach
wladania terenem;
2) wskazniki zagospodarowania terenu 1 zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) udzial powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,4;

3) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw z przeznaczenia podstawowego do 10,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) pozostatych budynkow i obiektéw budowlanych z zastrzezeniem, iz parametr ten nie
dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztéw, komindéw i innych
budowli do 10,0 m, przy czym dopuszcza si¢ zwickszenie do 20,0 m wysokosci dla
budynkéw 1 obiektow budowlanych, ktore uwarunkowane moga by¢ prowadzong
dziatalnoscig rolnicza, a ktorych formy wynikaja z wymagan technologicznych;

4) geometria dachu:

a) dachy budynkéw mieszkalnych dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez
okreslania minimalnego kata nachylenia,

b) dla budynkéw zwigzanych z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych 1 ogrodniczych dachy o potaciach nachylonych pod katem do 40°, bez
okreslania minimalnego kata nachylenia,

c) dla pozostalych obiektow 1 budynkéw nie bedacych mieszkalnymi nie ustala si¢
geometrii dachu;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit d):

a) 1800 m*dla zabudowy zagrodowe;j,
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b) 1000 m? dla zabudowy zwigzanej z obstlugg produkcji gospodarstw rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,

c) 1800 m*dla zabudowy z przeznaczeniem wielofunkcyjnym,

d) wymienione w lit. a), b) i c) powierzchnie nie dotycza wydzielania wewnetrznego
uktadu komunikacyjnego spetniajagcego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych 1
dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla
urzadzen infrastruktury technicznej oraz podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia
funkcjonowania dziatek istniejacych;

w zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia

zawarte w §23 ust. 3;

zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §24 niniejszej uchwaty;

linie zabudowy nieprzekraczalng - 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z

pasem drogowym drogi gminnej, zgodnie z zatacznikiem graficznym;

w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu:

a) w zasiggu Jednolitych Czg¢sci Wod Powierzchniowych 1 Jednolitych Czesci Wod
Podziemnych;

b) w strefie ochrony archeologiczne;,

c) w strefie ochrony krajobrazu,

d) w strefie ochrony ekspozycji;

10) obsluga komunikacyjna terenu z drogi gminnej oznaczonej symbolem J1IKDG.
2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania 1 warunki zabudowy terenu zabudowy zagrodowej
oznaczonego symbolem A66RM (przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 4):

D)

2)

3)

4)

5)

6)

realizacj¢ nowych obiektow, a nastgpnie ich utrzymanie z ucigzliwo$cig w granicach

wladania terenem;

wskazniki zagospodarowania terenu 1 zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) udzial powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,8;

wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych do 10,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) pozostatych budynkow i obiektéw budowlanych z zastrzezeniem, iz parametr ten nie
dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztéw, komindéw i innych
budowli do 10,0 m, przy czym dopuszcza si¢ zwickszenie do 20,0 m wysokosci dla
budynkéw 1 obiektow budowlanych, ktore uwarunkowane moga by¢ prowadzong
dziatalnoscig rolnicza, a ktorych formy wynikaja z wymagan technologicznych;

geometria dachu:

a) dla budynkow mieszkalnych dachy o polaciach nachylonych pod katem do 45°, bez
okreslania minimalnego kata nachylenia,

b) dla pozostalych obiektow i1 budynkéw nie bedacych mieszkalnymi nie ustala sie
geometrii dachu;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1800 m? z zastrzezeniem,
iz powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewngtrznego uktadu komunikacyjnego
spetniajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi, wydzielania terendw dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz
podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dzialek istniejacych;

w zakresie ustalonych wymagan odnos$nie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia

zawarte w §23 ust. 3;
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7) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §24 niniejszej uchwaty;

8) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng - 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z
pasem drogowym drogi gminnej, zgodnie z zatacznikiem graficznym;

9) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu:

a) w zasiggu Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych 1 Jednolitych Czgsci Waod
Podziemnych;

b) w strefie ochrony archeologiczne;,

c) w strefie ochrony krajobrazu,

d) w strefie ochrony ekspozycji;

10) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej oznaczonej symbolem A1KDG.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania 1 warunki zabudowy terenéw rolniczych oznaczonych
symbolami A67R i A68R (przedstawionych na zalaczniku graficznym Nr 4):

1) utrzymanie funkcji rolniczej zwigzanej z uprawami rolnymi;

2) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowe;j;

3) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia:

a) terenéw w zasiegu Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czesci Wod
Podziemnych,
b) terenu oznaczonego symbolem J1R w strefie ochrony archeologicznej,
c) terendw w strefie ochrony krajobrazu,
d) terenow w strefie ochrony ekspozycji,
e) terenu oznaczonego symbolem J2R w strefie ochrony siedliskowej lasu.
4. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw zalesien oznaczonych
symbolami A69RL i A70RL(przedstawionych na zalgczniku graficznym Nr 4):

1) dostosowanie skladu gatunkowego planowanych nasadzen do warunkow siedliskowych
istniejagcych kompleksow lesnych potozonych w sasiedztwie 1 do sktadu gatunkowego
odpowiadajacego drzewostanom wiasciwym dla tego obszaru geograficznego;

2) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowe;j;

3) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terendow:

a) w zasiggu Jednolitych Czg¢sci Wod Powierzchniowych 1 Jednolitych Czesci Wod
Podziemnych,
b) w strefie ochrony archeologiczne;,
c) terenoOw w strefie ochrony krajobrazu,
d) terenéw w strefie ochrony ekspozycji.
5. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu drogi publicznej oznaczonej
symbolem A1KDG (przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 4):

1) parametry techniczne szerokosci pasa drogowego - 10,0 m z zastrzezeniem, iz granicy
opracowania zmiany planu objeta jest tylko cze$¢ pasa drogowego drogi gminnej, zgodnie z
zatgcznikiem graficznym;

2) zasady budowy sieci i1 urzadzen uzbrojenia inzynieryjnego z przeznaczenia dopuszczalnego
w pasie drogowym drogi gminnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia terenow:

a) w zasiggu Jednolitych Cze$ci Wod Powierzchniowych 1 Jednolitych Cze$ci Wod
Podziemnych,

b) w strefie ochrony krajobrazu,

c) w strefie ochrony ekspozycji.

§ 17. Kolano
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zabudowy zagrodowe;j
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oznaczonego symbolem G23RM (przedstawionego na zalgczniku graficznym Nr 5):

1) realizacj¢ nowych obiektow, a nastgpnie ich utrzymanie z ucigzliwo$cia w granicach
wiladania terenem;

2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;,

c) wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0.,8;

3) wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych do 10,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) pozostatych budynkow i obiektéw budowlanych z zastrzezeniem, iz parametr ten nie
dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztéw, kominéw i innych budowli do
10,0 m, przy czym dopuszcza si¢ zwigkszenie do 20,0 m wysokosci dla budynkow i
obiektéw budowlanych, ktore uwarunkowane moga by¢ prowadzong dzialalnoscia
rolnicza, a ktoérych formy wynikaja z wymagan technologicznych;

4) geometria dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez
okreslania minimalnego kata nachylenia,

b) dla pozostatych obiektow i budynkow nie bedacych mieszkalnymi nie ustala si¢
geometrii dachu;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1800 m* z zastrzezeniem,
iz powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewng¢trznego ukladu komunikacyjnego
spetniajagcego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych 1 dojazdu pozarowego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wydzielania terenéw dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz
podziatu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

6) w zakresie ustalonych wymagan odnos$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia
zawarte w §23 ust. 3;

7) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §24 niniejszej uchwaty;

8) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng - 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujacego z
pasem drogowym drogi powiatowej, zgodnie z zalacznikiem graficznym;

9) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu:

a) w zasiggu Jednolitych Czg$ci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Cze$ci Wod
Podziemnych;

b) w strefie ochrony archeologicznej;

10) obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej oznaczonej symbolem 1604 KDP(Z)
(poza granicami opracowania zmiany planu).

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i1 warunki zabudowy terenu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oznaczonego symbolem G24MN (przedstawionego na zalaczniku graficznym nr
6):

1) realizacj¢ nowych obiektow, a nastgpnie ich utrzymanie z ucigzliwo$cia w granicach
wiladania terenem;

2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziafki,

b) udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;,

c) wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0.,8;

3) wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,

18



4)
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7)
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b) pozostatych budynkow i obiektéw budowlanych z zastrzezeniem, iz parametr ten nie
dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, komindéw i innych
budowli do 7,0 m 1 1 kondygnacji nadziemnej;

geometria dachu:

a) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okreslania minimalnego kata
nachylenia,

b) nie ustala si¢ ksztattu dachu;

lini¢ zabudowy nieprzekraczalng - 3,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z
pasem drogowym drogi powiatowej, zgodnie z zalgcznikiem graficznym;

w zakresie ustalonych wymagan odnos$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia
zawarte w §23 ust. 3;

zasady zaopatrzenia w infrastruktur¢ techniczng zgodnie z §24 niniejszej uchwaly;

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w
zasiegu Jednolitych Cze$ci Wod Powierzchniowych 1 Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych
obstuge komunikacyjng terenu z drogi powiatowej oznaczonej symbolem 1604 KDP(Z)
(poza granicami opracowania zmiany planu).

§ 18. Kolano Kolonia

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zabudowy zagrodowe]
oznaczonego symbolem H19RM (przedstawionego na zataczniku graficznym Nr 7):

D)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

realizacj¢ nowych obiektow, a nastgpnie ich utrzymanie z ucigzliwo$cig w granicach
wladania terenem;
wskazniki zagospodarowania terenu 1 zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) udzial powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,8;

wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkoéw mieszkalnych do 10,0 m 1 do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) pozostatych budynkow i obiektéw budowlanych z zastrzezeniem, iz parametr ten nie
dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztéw, komindéw i innych
budowli do 10,0 m, przy czym dopuszcza si¢ zwickszenie do 20,0 m wysokosci dla
budynkoéw 1 obiektéw budowlanych, ktéore uwarunkowane moga by¢ prowadzong
dziatalnoscig rolnicza, a ktorych formy wynikaja z wymagan technologicznych;

geometria dachu:

a) dla budynkow mieszkalnych dachy o polaciach nachylonych pod katem do 45°, bez
okreslania minimalnego kata nachylenia,

b) dla pozostalych obiektow i1 budynkéw nie bedacych mieszkalnymi nie ustala sie
geometrii dachu;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1800 m? z zastrzezeniem,

iz powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewngtrznego uktadu komunikacyjnego
spetniajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie

z przepisami odrebnymi, wydzielania terendw dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz

podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dzialek istniejacych;

w zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia

zawarte w §23 ust. 3;

zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §24 niniejszej uchwaty;

linie zabudowy nieprzekraczalng - 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z
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pasami drogowymi drog powiatowych, zgodnie z zalgcznikiem graficznym;
w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia:
a) w zasiggu Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych 1 Jednolitych Czgsci Waod
Podziemnych,
b) w strefie ochrony archeologiczne;,
c) linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 15kV wraz z pasem technologicznym;

10) obstuga komunikacyjna terenu z drég powiatowych oznaczonych symbolami 1604 KDP(Z)

11600 KDP(Z) (poza granicami opracowania zmiany planu).

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu rolniczego oznaczonego
symbolem H20R (przedstawionego na zataczniku graficznym Nr 7):
1) utrzymanie funkcji rolniczej zwigzanej z uprawami rolnymi;
2) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowe;j;
3) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) potozenia terenu w zasiggu Jednolitych Czeéci Wod Powierzchniowych i Jednolitych
Czesci Wod Podziemnych,
b) linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia SN 15kV wraz z pasem technologicznym.

§ 19. Kudry

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zabudowy zagrodowe]
oznaczonego symbolem M8RM (przedstawionego na zalaczniku graficznym Nr 8):

1)

realizacj¢ nowych obiektow, a nastgpnie ich utrzymanie z ucigzliwo$cig w granicach
wladania terenem;

2) wskazniki zagospodarowania terenu 1 zasady ksztalttowania zabudowy:

3)

4)

5)

6)

7)
8)

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) udzial powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,8;

wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkoéw mieszkalnych do 10,0 m 1 do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) pozostatych budynkow i obiektéw budowlanych z zastrzezeniem, iz parametr ten nie
dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztéw, komindéw i innych
budowli do 10,0 m, przy czym dopuszcza si¢ zwickszenie do 20,0 m wysokosci dla
budynkéw 1 obiektow budowlanych, ktore uwarunkowane moga by¢ prowadzong
dziatalnoscig rolnicza, a ktorych formy wynikaja z wymagan technologicznych;

geometria dachu:

a) dla budynkow mieszkalnych dachy o polaciach nachylonych pod katem do 45°, bez
okreslania minimalnego kata nachylenia;

b) dla pozostalych obiektow i1 budynkéw nie bedacych mieszkalnymi nie ustala sie
geometrii dachu;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1800 m? z zastrzezeniem,

iz powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewngtrznego uktadu komunikacyjnego

spetniajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie

z przepisami odrebnymi, wydzielania terendw dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz

podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dzialek istniejacych;

w zakresie ustalonych wymagan odnos$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia

zawarte w §23 ust. 3;

zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §24 niniejszej uchwaty;

lini¢ zabudowy nieprzekraczalng - 15,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z
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pasem drogowym drogi gminnej, zgodnie z zatacznikiem graficznym;
9) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu:
a) w zasiggu Jednolitych Czg¢sci Wod Powierzchniowych 1 Jednolitych Czesci Wod
Podziemnych,
b) zasiggu granic proponowanego ,,Jabtonskiego Parku Kulturowego”,
c) strefie ochrony ekspozycji;
10) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej oznaczonej symbolem 103780 KDG(L)
(poza granicami opracowania zmiany planu).
2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu rolniczego oznaczonego
symbolem M9R (przedstawionego na zalaczniku graficznym Nr 8):
1) utrzymanie funkcji rolniczej zwigzanej z uprawami rolnymi;
2) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowe;j;
3) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu
a) w zasiggu Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Cze$ci Wod
Podziemnych,
b) zasiggu granic proponowanego ,,Jabtonskiego Parku Kulturowego”,
c) strefie ochrony ekspozycji,
d) linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia SN 15kV wraz z pasem technologicznym.

Rozdzial 9
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odr¢bnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa
§ 20.

1. W granicach obszarow objetych zmiang planu nie wystgpuja tereny gornicze, a takze obszary
szczegllnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa lubelskiego i ze wzgledu na brak takich uwarunkowan nie okresla si¢ granic 1
sposobow ich zagospodarowania.

2. Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami zawarte
sa w Rozdziale 6 §11.

3. Nie wystepuje konieczno$¢ pozyskiwania stosownej zgody na zmiang¢ przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze 1 gruntdw lesnych na cele nielesne.

Rozdzial 10
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 21.
1. W granicach opracowania zmiany planu nie okre§la si¢ granic terenow wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen 1 podzialu nieruchomosci.
2. Dopuszcza si¢ scalanie 1 podzial nieruchomos$ci objetych zmiang planu miejscowego z
uwzglednieniem nastepujacych zasad 1 warunkow:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dla terenow oznaczonych symbolami:
a) RM — nie mniejsza niz 1800 m?,
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4)
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b) RM,RU — nie mniejsza niz:
1800 m? dla zabudowy zagrodowe;j,
1000 m? dla zabudowy zwigzanej z obstlugg produkcji gospodarstw rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,
1800 m? dla zabudowy z przeznaczeniem wielofunkcyjnym;
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki -18,0 m;
kat nachylenia granic dziatek do pasa drogowego nie powinien by¢ mniejszy niz 45°;
warunki, o ktérych mowa w pkt 1) - 3) nie dotycza terenéw komunikacji i urzadzen
infrastruktury technicznej;
w przypadku scalef 1 podziatéw nieruchomosci, nalezy dostosowaé granice nieruchomosci
do linii rozgraniczajacych terenu; ustala si¢ mozliwo$¢ tworzenia dziatek bedacych
wielokrotno$cig dzialek, o ktérych mowa w pkt 1) - 3).

Rozdzial 11

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy
§ 22.

Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

)
2)

3)

4)

S)

6)

8)

przy realizacji inwestycji na obszarach obje¢tych zmiang planu uwzgledni¢ przebieg ciaggow
sieci infrastruktury technicznej;
z zastrzezeniem litery d) nakazuje si¢ zachowal bezpieczny odstep od urzadzen
elektroenergetycznych przy lokalizacji zabudowy:
a) dla linii napowietrznych nN nalezy zachowac pas technologiczny o szerokosci 5,0 m (po
2,5 m na kazda strong od osi linii),
b) dla linii kablowych oraz ztagczy nN nalezy zachowac¢ pas technologiczny o szerokosci 1,0
m (po 0,5 m na kazdg stron¢ od osi linii),
c¢) dla linii napowietrznej SN 15kV nalezy zachowac¢ pas technologiczny o szerokosci 15,0
m (po 7,5 m na kazdg stron¢ od osi linii),
d) w przypadku likwidacji linii ograniczenia tracg moc;
zakaz podejmowania wszelkich dziatan mogacych zagrozi¢ bezpieczenstwu ludzi, trwatosci
linii elektroenergetycznych lub mogacych uniemozliwi¢ ich konserwacje w czasie
eksploatacji;
w pasach technologicznych z infrastrukturg elektroenergetyczna:
1) nie wolno sadzi¢ drzew, budowac¢ obiektow oraz sktadowa¢ materialow, z zastrzezeniem
pkt 5),
2) obowigzuje zapewnienie dostepu do napowietrznych linit w celu dokonywania prac
eksploatacyjnych;
zabudowa ~ w  obszarach  pasow  technologicznych  napowietrznych linii
elektroenergetycznych jest mozliwa przy spelnieniu wymagan obowigzujacych w tym
zakresie przepiséw odrebnych;
zakaz chowu 1 hodowli zwierzat w terenie oznaczonym symbolem D53RM obreb Dawidy;
zakaz chowu 1 hodowli zwierzat w 1ilosci wigkszej niz 210 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP) w terenie oznaczonym symbolem A66 RM obregb
Jabton, przy czym dopuszcza si¢ w ramach wskazanego w liniach rozgraniczajacych terenu,
mozliwo$¢ realizacji dla obsady zwierzecej maksymalnie trzech budynkéw inwentarskich;
zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;
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w terenach oznaczonych symbolami A67R, A68R, A69ZL, A70ZL obrgb Jabton, H20R
obrgb Kolano Kolonia oraz M9R obrgb Kudry obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
kubaturowej; zakaz ten nie dotyczy lokalizacji obiektow liniowych w rozumieniu przepisow
odrebnych;

10) sie¢ drenarska, stanowigca urzadzenia melioracji szczegotowej, gdzie zgodnie z przepisami

odrgbnymi w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbiérki lub likwidacji tych urzadzen
konieczne jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego. Jakakolwiek zmiana systemu
melioracji wodnych szczegdétowych nie moze negatywnie oddziatywac¢ na grunty sasiednie.

Rozdzial 12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

technicznej
§ 23.
1. Obstuga komunikacyjna terendéw objetych zmiang planu poprzez istniejacy uktad drogowy
obejmujacy:
1) droge wojewddzka oznaczong symbolem KDW (poza granicami opracowania zmiany
planu);
2) drogi powiatowe oznaczone symbolami KDP (poza granicami opracowania zmiany planu);
3) drogi gminne oznaczone symbolami KDG (poza granicami opracowania zmiany planu);
4) droge gminng oznaczong symbolem A1KDG(D).

2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji terenow objetych
zmiang planu poprzez :

1)

2)

mozliwos¢ rozbudowy uktadu komunikacyjnego w granicach zmiany planu o dojscia 1
dojazdy, ciagi piesze i drogi wewngtrzne pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi
ustaleniami zmiany planu;

obowigzek zachowania parametrow spelniajagcych wymagania drég pozarowych przy
realizacji uktadu komunikacyjnego w granicach zmiany planu, zgodnie z obowigzujacymi w
tym zakresie przepisami.

3. Nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w formie
garazy lub wydzielonych miejsc do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikow co najmnie;j:

1)

2)

1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej 1 zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej;

1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 70 m* powierzchni uzytkowej w budynkach
ustugowych i1 zabudowie zwigzanej z obstuga produkcji gospodarstw rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych, dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa na 1 budynek uslugowy lub budynek zwigzanej z
obstuga produkcji gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, w przypadku, gdy ich
powierzchnia uzytkowa jest wieksza niz 100m?.

4. W obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza si¢ przebiegu drog rowerowych.

§24.

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie:

)

zaopatrzenia w wode:

a) do celow socjalno-bytowych, technologicznych, gospodarczych i przeciwpozarowych
z istniejgcej sieci wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode
poprzez istniejace i projektowane przytacza,

b) obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w przylacze wodociagowe umozliwiajace pobor wody
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zgodny z funkcja 1 sposobem zagospodarowania,

zapewnienie mozliwosci konserwacji, modernizacji 1 wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejgcych sieci 1 urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy
istniejace;

2) odprowadzania i oczyszczania Sciekow:

a)
b)

c)

d)

g)

odprowadzanie $cieckow w sposoéb niepowodujacy zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych,

odprowadzanie $ciekoéw bytowo-komunalnych siecig kanalizacji bytowo-komunalnej do
oczyszczalni $ciekow,

obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkow 2z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie
sciekow bytowo—komunalnych,

zapewnienie mozliwosci konserwacji, remontdéw 1 wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejacych sieci 1 urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy
istniejace,

w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
zbiornikow bezodptywowych z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni $ciekéw lub do
przydomowych oczyszczalni $ciekow przy zachowaniu wymogu, by lokalizacja i1
technologia przydomowej oczyszczalni S$ciekow byta dostosowana do warunkow
gruntowo-wodnych; po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowiazuje podlaczenie
do niej budynkéw mieszkalnych, ustugowych odprowadzajacych $cieki do zbiornikéw
bezodpltywowych,

zabrania si¢ odprowadzania ciektych odchodéw zwierzecych do gruntu; w budynkach, w
ktorych jest chéw lub hodowla zwierzat, obowigzuje zastosowanie rozwigzan
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

zabrania si¢ odprowadzania ptynnych odchodéw zwierzgcych oraz odsigkéw z obornika
do zbiornikéw bezodptywowych, w ktorych gromadzone sg $cieki bytowe;

3) odprowadzenia wod opadowych:

a)

na tereny nieutwardzone stanowigce naturalny odbiornik wod opadowych,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych w matych zbiornikach —

stawach, realizowanych na terenie dzialek budowlanych;

4) zaopatrzenia w elektroenergetyke:

a)
b)

©)
d)

zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejagcych 1 rozbudowywanych systemow sieci
elektroenergetycznych sredniego 1 niskiego napigcia,

dopuszcza si¢ budowe¢ nowych odcinkow i1 rozbudowe istniejacych odcinkow sieci
niskiego 1 $redniego napigcia oraz zwigzanych z nimi podziemnych i nadziemnych
urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych SN/nN a takze
dopuszcza si¢ mozliwosci ich konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych
rozwigzan technicznych istniejgcych sieci i1 urzadzen na zasadach okreslonych niniejsza
uchwalg,

dopuszcza si¢ przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz zmiang przebiegu linii
elektroenergetycznych,

dopuszcza si¢ zasilanie w energie elektryczng z paneli fotowoltaicznych o mocy do
100kW zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) gospodarki odpadami poprzez:

a)
b)

spelnienie wymagan okreSlonych w przepisach odrebnych oraz w obowigzujacym
gminnym programie gospodarki odpadami,
zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadéw, w tym niebezpiecznych,
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c) obowigzek zapewnienia prowadzenia selektywnej zbidrki odpadow  statych,
gromadzonych na terenie witasnej dzialki lub w miejscach wyznaczonych przez organy
gminy, do czasu ich wywozu;

6) telekomunikacji poprzez dopuszczenie budowy 1 rozbudowy sieci 1 urzadzen
telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym i bezprzewodowym przy zachowaniu
warunkow zgodnie z przepisami odrebnymi jako inwestycji celu publicznego z zakresu
facznos$ci publicznej w rozumieniu przepisdéw odrgbnych;

7) energetyki cieplnej poprzez:

a) bazowanie na indywidualnych 1 lokalnych Zrédtach ciepta,

b) docelowe stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrodet zaopatrzenia w ciepto (np. gaz,
olej opatowy, biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia no$nikow energii z wegla na gaz
ziemny lub zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych jako zrddet zaopatrzenia
w cieplo,

c) remonty systemOw ogrzewania oraz termomodernizacje (istniejacych) budynkow;

8) zaopatrzenia w gaz poprzez:

a) realizacj¢ sieci gazowej wraz z mozliwoscig jej konserwacji, remontéw i1 wdrazania
najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci 1 urzadzen, a nast¢pnie poprzez
jej rozbudowe w oparciu o systemy istniejace,

b) dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikow na gaz ptynny;

9) w zakresie sieci systemu melioracji wodnej ustala sig:

a) zachowanie istniejgcego systemu melioracji wodnej, a w przypadku konieczno$ci jego
naruszenia lub powstania kolizji z planowanymi inwestycjami, nalezy zastosowac
rozwigzania zastepcze z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje nowych elementow systemow melioracji wodnej, w zalezno$ci od
potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarach objetych zmiang planu dopuszcza si¢ przebudowe sieci infrastruktury technicznej
oraz budowe nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w sposob, ktory nie wykluczy
mozliwos$ci zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem.

3. Przy zagospodarowaniu obszaréw objetych zmiang planu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na
rysunkach zmiany planu), poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci
lokalizowania obiektow od tych sieci; w przypadku wystagpienia kolizji projektowanych
obiektow z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowe,
zmiang trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
§ 25.
Na obszarach objetymi zmiang planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 14
Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego
§26.
W granicach zmiany planu zezwala si¢ na realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami zmiany
planu.
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Rozdzial 15.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate, okreslong
w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci
§27.
Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowg optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu, w wysoko$ci:

1) 3% - dla terenu oznaczonego symbolem RM;
2) 3% - dla terenu oznaczonego symbolem MN;
3) 5% - dla terenu oznaczonego symbolem RU;
4) 5% - dla terenu oznaczonego symbolem RM,RU;
5) 1% - dla pozostatych terenow.

Rozdzial 16.
Przepisy koncowe
§28.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jabton.

§29.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
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Zalacznik Nr 9
do Uchwaly Nr .........
Rady Gminy Jabton
zdnia ...l
ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY BORZECHOW

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jablon
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Zalacznik Nr 10

do Uchwaly Nr...............
Rady Gminy Jabton

zdnia ...

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr......cccevveennnne Rady Gminy Jablon z dnia .........ccccovvvinnens W sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablon

1. Wstep
Przedmiotowy projekt zmiany planu stanowi realizacj¢ Uchwaly Nr XX/150/20 Rady

Gminy Jablon z dnia 29 grudnia 2020 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jabton 1 Uchwaly Nr XXI/159/21
Rady Gminy Jablon z dnia 16 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jabton.

Uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jablon dotycza dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi:

1) 480 potozonej w obrebie Ggs,

2) 1717,1718, 1719/3, 1720/3, 1720/4, 1720/5 1719/1, 1720/6 potozonych w obrgbie Jabton,
3) 498/5, 494/4 potozonych w obrebie Dawidy,

4) 220/3, 159/6, 160/2, 159/4, 158/6, 158/5 potozonych w obrgbie Kolano,

5) 492/11492/2 potozonych w obrgbie Kolano Kolonia,

6) 124 potozonej w obrebie Holendernia,

7) 398/1 potozonej w obrebie Kudry.

Na terenach objetych zmiang planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwata Nr XXIII/111/2005 Rady Gminy Jabton z dnia 4 marca 2005 r., z
pozniejszymi zmianami. Sporzadzona zmiana planu po wejsciu w zycie spowoduje utrate waznosci
dotychczas obowigzujacego planu w czgdci znajdujacej si¢ w granicach obszaréw objetych
niniejsza uchwatg. Opracowanie przedmiotowej zmiany planu podyktowane jest konieczno$cig
zaktualizowania lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego dla terenéw, w oparciu o
okreslong polityke przestrzenng w gminie, zawarta w obowigzujagcym dokumencie studium, a
przede wszystkim konieczno$cig stworzenia mozliwo$ci lokalizacji terendw, ktére pozwola na
zaspokojenie potrzeb inwestycyjnych w gminie. Tereny objete zmiang planu stanowig fragmenty
przestrzeni zarowno z ksztaltujaca si¢ juz zabudowa, jak i przestrzeni niezurbanizowanej, jednak o
korzystnych uktadach komunikacyjnych dla funkcjonowania ww. terenéw. Nowe inwestycje,
realizowane w ramach delegacji uchwaly inicjujacej zmian¢ planu, przyczynia si¢ do zaspokojenia
potrzeb inwestycyjnych miejscowej ludnosci.

Granice opracowania obejmuja wyznaczone w Studium obszary rolniczo-osadnicze, w
sktad ktorych wchodza: obszary mieszkaniowe z ustugami, tereny zabudowy zagrodowej, tereny o
przeznaczeniu wielofunkcyjnym czyli tereny zabudowy zagrodowej 1 tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren przeznaczony do zalesienia oraz obszary rolnicze.

Zmiana planu miejscowego bedaca przedmiotem niniejszej uchwaly precyzuje i
uszczegotawia kierunki rozwoju struktury przestrzennej wynikajace ze studium, uwzglednia
zalecane wskazniki, zasady obslugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej, a takze zasady ochrony
walorow srodowiskowych, kulturowych 1 krajobrazowych opracowania. W zwigzku z powyzszym
nalezy stwierdzi¢, ze spelnione zostaly wymogi wynikajace z obowigzujacych w tym zakresie
przepisOw prawa, a przedmiotowa zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen obowigzujacego
studium gminy Jabton.

Przedmiotowa zmiana planu miejscowego w granicach wskazanych na zalgcznikach
graficznych sporzadzana zostata w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzniejszymi zmianami), zatem
uzna¢ nalezy, ze spetnione zostalty wymogi wynikajace z obowiazujacych w tym zakresie przepisow
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Rysunki zmiany planu zostaty opracowane w skali 1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust.

1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §5
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Sposob_realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennyvm

1)

2)

3)

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego speinia powyzszy wymog
poprzez regulacje zawarte w §7 czg$ci opisowej uchwaty jak 1 rdwniez na zalacznikach
graficznych. Na rysunkach zmiany planu jednoznacznie okres$lono linie rozgraniczajace
tereny o réznym sposobie zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe
ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. §8 zmiany planu zawiera ustalenia dotyczace
zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 8 przedmiotowej
uchwaty znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenéw. Celem regulacji przyjetych w zmianie planu jest utrzymanie
zasad zagospodarowania istniejacych 1 nowych terenow inwestycyjnych 1 wytyczenie zasad
zagospodarowania dla réznego rodzaju proceséw inwestycyjnych, w szczeg6lnosci dla
terendOw mieszkaniowych 1 terenu uslugowego. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w
zmianie planu wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zmiana planu miejscowego w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztattowania
fadu przestrzennego, a w §10 okreslone zostaly zasady ksztaltowania krajobrazu.
Zagadnienie w zakresie walorow architektonicznych 1 krajobrazowych zostato uregulowane
réwniez ustaleniami dotyczacymi zasad zagospodarowania i warunkami zabudowy terenu
zawartymi w Rozdziale 8, a takze ustaleniami §9 uchwaly dotyczacymi zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu. Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony
krajobrazu wynikajacych z audytu krajobrazowego, gdyz tego typu audyt dla wojewodztwa
lubelskiego nie zostal dotychczas sporzadzony. Zmiana planu stwarza warunki prawne dla
porzadkowania, estetyzacji 1 wzbogacenia przestrzeni pod wzglgdem krajobrazowym.

Wymagania ochrony Srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych

Wymodg ten zostat spelniony poprzez regulacje zawarte w §9 projektu uchwaty. W celu
zachowania ww. wymagan w ustaleniach zmiany planu sformutowano zasady ochrony
srodowiska 1 przyrody wraz z wymogami ochrony krajobrazu. Ustalania zmiany planu
przyczyniaja si¢ do zachowania podstawowych zasobow naturalnych obszarow - zasobow
wodnych. Obszary objete zmiang planu znajduja si¢ poza formami ochrony przyrody
objetymi ochrong prawng na podstawie przepisow odrgbnych. Zgodnie z procedura
sporzadzania planu okreslong w art. 17 wust. 6 lit. ¢) ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych, nie stwierdzono konieczno$ci wystepowania z
wnioskiem do Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze. Objete opracowaniem zmiany planu obszary
stanowig tereny rolnicze, za wyjatkiem terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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zlokalizowanych w obrebie Dawidy i1 Kolano, ktére nie wymagaja uzyskania stosownej
zgode na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze. Jednocze$nie nie
stwierdzono takze konieczno$ci wystgpienia do Marszatka Wojewodztwa Lubelskiego o
wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych niebgdacych wlasnoscig Skarbu
Panstwa na cele niclesne oraz do Ministra Srodowiska w zakresie gruntéw lesnych
bedacych wlasno$cig Skarbu Panstwa.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Na obszarach obj¢tych zmiang planu nie wystepuja obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony na
mocy ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami. W granicach opracowania
wystepuje stanowisko archeologiczne oraz strefy wystgpowania $ladow osadnictwa ,dla
ktorych obowigzuja zasady wynikajace z przepisow odrgbnych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami

Zmiana planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien
zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi 1 mienia. Na terenach objetych
zmiang planu, ucigzliwosci wynikajace z zagospodarowania terenow nie moga przekroczy¢
wartosci dopuszczalnych na granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
auciazliwo$¢ w zakresie hatasu, zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych,
niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu 1 wod,
nie moga powodowal przekroczeh obowigzujacych standardow $rodowiskowych
okreslonych w przepisach odrebnych oraz wywotywac¢ konieczno$ci ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania. Zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Sporzadzona zmiana planu miejscowego nie wptywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby osob niepetnosprawnych. W §23 odniesiono si¢ do regulacji dotyczacych
wydzielania miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. Zmiana planu w
swoich granicach opracowania obejmuje fragment tereny drogi publicznej, ale nie obejmuje
stref zamieszkania oraz stref ruchu. Zasady lokalizacji miejsc do parkowania okreslone sa
wzgledem wprowadzonej funkcji terenu 1potrzeb. Stopien realizacji potrzeb o0sob
niepetnosprawnych zalezat bedzie od rodzaju realizowanej zabudowy. §20 zawiera ustalenia
dotyczace granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych. W
granicach obszaréw objetych zmiang planu nie wystepuja udokumentowane zloza objete
ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi, ani obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 1
zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystgpuja takze krajobrazy priorytetowe
okreslane w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymog ten zostal spelniony poprzez przeznaczenie pod okreSlong forme zabudowy,
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan 1  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablon. Zmiana planu miejscowego zostata
opracowana zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z
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przepisami wykonawczymi, dlatego jej tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw
ekonomicznych terenow, dla ktorych zostata ona sporzadzana. Jednak zawarte w Rozdziale
8 zmiany planu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu majag na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w ,,Prognozie
skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabton”. Realizacja ustalen zmiany planu zapewni zachowanie tadu
przestrzennego. Zmiana planu dopuszcza realizacj¢ zadan z zakresu zadan wlasnych gminy,
polegajacych na budowie 1 rozbudowie infrastruktury technicznej. Dla czesci
przedmiotowych terenéw nastapi wzrost wartosci nieruchomosci, ktory przetozy si¢ na
korzysci krotkoterminowe wynikajace z mozliwosci pobrania optaty planistyczne; w
przypadku sprzedazy nieruchomosci przed uptywem 5 lat po uchwaleniu zmiany planu.
Sporzadzona zmiana planu miejscowego 1 jej realizacja przyniesie gminie korzysSci
dlugoterminowe w postaci utrzymania wptywéw z podatku od nieruchomosci.

Prawo wlasnoS$ci

W granicach obszaru obj¢tego zmiang planu znajdujg si¢ grunty nalezgce do oséb
prywatnych. Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wyznaczaja granice korzystania z rzeczy, stanowig podstawe do ograniczenia swobody
w wykonywaniu prawa wlasno$ci (art. 140 Kodeksu cywilnego), co nie narusza
konstytucyjnej zasady ochrony prawa wlasnosci. W sporzadzonej zmianie planu
miejscowego wzigto pod uwage wnioski wlascicieli gruntéw. Linie rozgraniczajace tereny
oroznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania zostaly okre§lone
z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podziatéw geodezyjnych i wlasnosci. W
zmianie planu uwzgledniono warunki inwestowania, korzystne dla inwestora m.in.
rozszerzenie katalogu zabudowy dopuszczonej do realizacji.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
W granicach opracowania zmiany planu nie wystepujg ustanowione tereny zamkniete lub
strefy ochronne takich terenow.

Potrzeba interesu publicznego

Zmiana planu miejscowego w §23 1 §24 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i1 infrastruktury technicznej, stanowiacych
inwestycje celu publicznego, a §26 okresla zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu
publicznego. W zmianie planu miejscowego wyznaczono teren drogi publicznej
przeznaczony do obslugi terenow wskazanych pod zabudowe. Tym samym zapewniona
zostata cigglo$¢ 1 spdjnos¢ systemu komunikacji samochodowej. Ponadto zmiana planu
poprzez swoje zapisy odnoszace si¢ m.in. do ochrony gruntow rolnych, zapobieganie
rozpraszaniu zabudowy, poprzez zapisy dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, daje szanse na utrzymanie charakteru przestrzeni, podniesienie jej
waloréw. Zmiana planu miejscowego tym samym nie narusza interesu publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci

szerokopasmowych

Zmiana planu miejscowego w §23 1 §24 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej. W zmianie planu
nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci
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szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej
Wymog ten dotychczas zostat spetniony poprzez ogloszenie w prasie oraz obwieszczenie
zamieszczone na stronie internetowej gminy, w Biuletynie Informacji Publicznej 1 na
tablicach ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu miejscowego, a takze
zapewnienie mozliwos$ci skladania wnioskéw do przedmiotowej zmiany planu na pi$mie,
ustnie do protokotu lub za pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznos$ci
opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres Urzgdu Gminy, w trybie art. 17 pkt 1)
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowany projekt zmiany
planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko zostat poddany
uzgodnieniom 1 opiniowaniu, a obecnie podlega wylozeniu do publicznego wgladu, celem
zapewnienia mozliwo$ci udziatu spoleczenstwa nad pracami z nim zwigzanymi.

12) Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wymoég ten zostal spelniony poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosSci
prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego. Na
kazdym etapie sporzadzania zmiany planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢
zapoznania si¢ zaktami sprawy, w trybie dostgpu do informacji publicznej. Cata
dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu zmiany planu
miejscowego zostanie rowniez przygotowana do przekazania do organu nadzorczego
wojewody, w celu sprawdzenia poprawnos$ci przeprowadzenia procedury opracowania
zmiany planu miejscowego.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci
Zapisy zmiany planu zawarte w §9 1 §24 zapewniajag ochrong¢ wod podziemnych
1 powierzchniowych przed zanieczyszczeniem oraz regulujg zapewnienie zaopatrzenia
w wodg.

14) Przeznaczenie teren6w w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych
z uwzglednieniem wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy
Ustalenia przyjete w zmianie planu réwnowazg interes publiczny z interesem wlascicieli
prywatnych. Ustalajac przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terendw, organ wazy interes publiczny 1 interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajagce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenow, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne, co zostato spelnione poprzez
poszanowanie prawa wlasnosci 1 istniejacego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen
przygotowywanego projektu zmiany planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym
etapie sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego zapewniona zostanie mozliwos¢
udziatlu spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez umozliwienie sktadania wnioskoéw 1 uwag
do przedmiotowego dokumentu oraz poprzez mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem w
trakcie jego wytozenia do publicznego wgladu, a takze poprzez udzial w dyskusji publicznej
na temat przyjetych w nim rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu zmiany planu
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zostala przygotowana prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu
miejscowego, w ktorej dokonano oceny wpltywu przyjecia zmiany planu na dochody i
wydatki gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zostata réwniez przygotowana
prognoza oddzialywania zmiany planu na $rodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu
planowanego przeznaczenia na srodowisko, zgodnie z wymogami 1 zakresem okre§lonym w
obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi
instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zostanie tez poddana zaopiniowaniu i
publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia dokumentéw do publicznego wgladu.

3. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznvch przestrzeni, w przyvpadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy

Tereny przeznaczone dla sytuowania nowej zabudowy okre§lone zmiang planu wyznaczone

zostaly w oparciu o walory ekonomiczne i poloZzenie w obszarze istniejacej struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Granice terendOw objetych zmiang planu stanowig fragmenty przestrzeni z
ksztattujaca sie¢ juz zabudowa. Tereny dotychczas niezabudowane bedg stanowity ich rozwinigcie i
uzupehnienie. Uwarunkowania 1 skutki ekonomiczne zostaty przeanalizowane w prognozie skutkow
finansowych. W nawigzaniu do powyzszego:

1)

2)

3)

Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego zostato spelnione w wyniku braku koniecznosci
planowania nowego uktadu drogowego, a z uwzglednieniem wylacznie istniejgcego uktadu
komunikacyjnego stanowigcego drogi publiczne, dla ktérych ranga i znaczenie drogi,
a takze odpowiednie klasy techniczne, zostaty okreslone na podstawie stanu istniejacego
z uwzglednieniem obowigzujacego w tym zakresie dotychczasowego planu miejscowego
1 przepisow odrgbnych. Obszary objete zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego polozone sa w zasiegu istniejacej sieci komunikacyjnej, transportu
publicznego samochodowego oraz infrastruktury technicznej. Przedmiotowa zmiana planu
miejscowego nie wptywa zatem na weryfikacj¢ dotychczasowego uktadu komunikacyjnego,
szczegOlnie w zakresie drog publicznych wyznaczonych jako zrealizowane 1 istniejace, a
wplywa wylacznie na uporzadkowanie zapisow dotyczacych istniejacej zabudowy. W ten
sposOb zapewniono optymalne wykorzystanie drog przy jednoczesnym minimalizowaniu
ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport samochodowy. Zgodnie z
wymogami efektywnosci wykorzystania przestrzeni, a zarazem zminimalizowania kosztow
transportochtonnos$ci obstugi komunikacyjnej zmiana planu stwarza warunki do
uzupeiniania zabudowy w obszarach zabudowy istniejacej oraz zabudowy planowanej w
terenach majacych dostgp do istniejacych drég publicznych. W takich sytuacjach koszty
zwigzane z obslugg komunikacyjng zabudowy istniejacej uzupeinianej nowa zabudowsa sa
zminimalizowane i moga wynika¢ np. z ewentualnej] modernizacji drég istniejacych lub
modernizacji czy uzupetniania infrastruktury technicznej.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu —
zmiana planu zapewnia dla nowej zabudowy dobra dostepnos¢ do istniejacej sieci transportu
zbiorowego poprzez istniejgce ciggi komunikacyjne.

Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow - w przypadku przedmiotowej zmiany planu, nie wystepuje koniecznos$¢
uwzglednienia tego wymogu.
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4) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrownowazonego
rozwoju 1 poszanowania tadu przestrzennego zostalo spelnione poprzez wyznaczanie
w pierwszej kolejnosci terendw pod zabudowe w sasiedztwie istniejgcej zabudowy lub jako
jej uzupelienie. Ponadto uwzglgedniono dostepno$¢ 1 mozliwo$¢ uzbrojenia terendw
w infrastrukturg techniczng 1 drogow3.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

W zwigzku z art. 32 ust. 1 wykonano opracowanie ,Ocen¢ aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie Gminy Jabton”, w ktéorym dokonano
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Ww. ocena zostata przyje¢ta uchwatg Nr
XXI11/149/17 Rady Gminy Jabton z dnia 22 czerwca 2017 r. Wyniki analizy wskazuja na potrzebe
aktualizacji obowigzujacych dokumentow planistycznych w dostosowaniu do wystepujacych
potrzeb, szans, mozliwosci rozwojowych oraz zmian obowigzujacych wymogoéw prawnych.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu zmiany planu miejscowego prognozy
skutkow finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz przedmiotowa zmiana planu
miejscowego wywola skutki finansowe dla budzetu gminy, zwigzane z dochodami.

Realizacja ustalen zmiany planu nie bedzie si¢ wigzata z koniecznos$cig poniesienia przez
gming¢ naktadow na rozbudowe infrastruktury techniczne;.

Dane zawarte w prognozie skutkow finansowych maja charakter szacunkowy 1 stuza
wylacznie do ustalenia orientacyjnych prawdopodobnych konsekwencji finansowych zwigzanych
z obowigzywaniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dane i1 stawki
zawarte w prognozie przyj¢to orientacyjnie i moga one podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu
na takie czynniki jak poziom inflacji, zmiany koniunktury gospodarczej czy inne zewngtrzne
uwarunkowania niezalezne od samorzadu terytorialnego.

Nalezy réwniez podkreslic, ze zagospodarowanie terenéw objetych zmiang planu
miejscowego, bedzie skutkowato dla gminy wieloma korzysciami niefinansowymi. Jednoznaczne
okreslenie przeznaczenia terendw, bedg motorem aktywizujacym rozwoj. Do korzysci z uchwalenia
zmiany planu miejscowego nalezy zaliczy¢ stworzenie ram prawnych okreslajacych
zagospodarowanie terenow w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami prawa, zgodnie z zasadg
zrdwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

6. Przebieg procedury planistycznej.

Procedura formalnoprawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o S$rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W ramach przeprowadzonej procedury, w odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie Wojta
Gminy Jabton o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, wpltyneto 8 wnioskow od osob
fizycznych, ktore zostaty wzigte pod uwage w ramach proponowanych rozwigzan planistycznych.
Pozyskano takze uzgodnienie zakresu 1 stopnia szczegOtowosci informacji wymaganych w
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prognozie oddziatywania na $rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Lublinie i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Parczewie.

Zgodnie z obowigzujagcym trybem formalnoprawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii
1 uzgodnien, projekt zmiany planu podlega obecnie wytozeniu do publicznego wgladu i poddany
zostanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.

Opracowana zmiana planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy
dla przedmiotowych obszarow, w szczegdlnosci odzwierciedleniem docelowej struktury
funkcjonalno-przestrzennej, tym samym rozwigzania przyjete w przedmiotowym projekcie nie
naruszajg ustalen wynikajacych z kierunkow zagospodarowania przestrzennego okreslonych w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jabton.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow,
a takze spefnia cel, jakiemu ma stuzy¢ — okres$la przeznaczenie terendw objetych zmiang planu oraz
wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Opracowana zmiana planu zapewnia
mozliwo$¢ ksztattowania fadu przestrzennego i pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie i rozwoj tej
czesci gminy, dla ktorej zostata ona sporzadzona.
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