Uchwala Nr .....cccovvvvvvinnnnn.
Rady Gminy Jablon
Z dnia ....ceeeeeeeirncnnneen

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablon dla terenu

ustug zlokalizowanych na dzialkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi
2031/4 1 2034/3 w obrebie Jablon

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. 2 2023 1. poz. 40 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.)
oraz Uchwaly Nr XXXIV/257/22 Rady Gminy Jabton z dnia 28 czerwca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablon
dla terenu ustug zlokalizowanych na dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi 2031/4 1
2034/3 w obrebie Jablon uchwala, co nastgpuje:

§1.

1.

Stwierdza sie, ze projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablon
dla terenu ustug zlokalizowanych na dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi 2031/4 i
2034/3 w obrgbie Jabton”, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablon” zatwierdzonego uchwatg Nr XXXI/150/01
Rady Gminy w Jabtoniu z dnia 30 sierpnia 2001 r. z p6zn. zm.

. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabton dla terenu ustug

zlokalizowanych na dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi 2031/4 1 2034/3 w
obrebie Jabton, w granicach okre§lonych na zataczniku nr 1 — zwany dalej planem.

§2.

1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty i wyrazona

jest w postaci:

1) ustalen planu bgdacych trescig niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu miejscowego wykonanego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
stanowigcego zalacznik od nr 1;

3) rozstrzygnigcia Rady Gminy Jablon o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
planu, stanowigcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia Rady Gminy Jabton o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
stanowigcego zatacznik nr 3;

5) dokumentu elektronicznego zawierajagcego dane przestrzenne w formacie pliku GML,
stanowigcego zatacznik Nr 4.

§3.

1.

Przedmiotem ustalen planu jest teren oznaczony na rysunku planu symbolem:
1) 1UE - teren ustug edukacji.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami:

1) granice opracowania planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;



4)

5)
6)

symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendow o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

100 metrowa strefa ochrony konserwatorskiej;

elementy wymiarowania rysunku.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny.

§4.

1. Tlekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

planie - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym jest mowa w §1;

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonej w miejscowym planie klasie
przeznaczenia wraz z symbolem i numeracja wyrdzniajaca go sposroéd innych terenow,
ograniczony linig rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub innych zasadach
zagospodarowania;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktoére przewaza na
danym terenie 1 zajmuje wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore
uzupehniajg lub wzbogacajg przeznaczenie terenu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, stanowigcg granice dla
usytuowania elementow elewacji budynkow lub ich czg$ci, bez jej przekraczania, linia
zabudowy nie dotyczy m.in: schodow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
zadaszen nad wej$ciami;

zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ element zagospodarowania terenu w formie budynku
lub zespotu budynkéw, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie
lub dzialce;

wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow i innych obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych,;

adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejacego lub przystosowanie,
dostosowanie, dopasowanie, istniejagcego zagospodarowania do funkcji z zakresu
przeznaczenia terenu; adaptacja budynku obejmuje m.in. remont, modernizacj¢ i wszelkie
prace niezbedne do korzystania z budynku zgodnie z jego dotychczasowg funkcja;

10) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowocze$nienie i poprawe stanu technicznego

obiektow budowlanych;

11) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z

aktami wykonawczymi.

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiuja odrgbne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaty
uzyte w niniejszym planie, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych
aktach.

§5. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania.
1. Dla terenu ushug edukacji oznaczonego symbolem 1UE ustala si¢:

1))

2)

przeznaczenie terenu: zabudowa o charakterze ustug edukacji — szkofa, obiekty
wykorzystywane na potrzeby szkoty takie jak: stolowka, warsztaty mechanizacyjne,
internat, budynki gospodarcze, magazynowe, garazowe itp.;

przeznaczenie uzupeiniajace: zabudowa o charakterze administracyjno — biurowo —
socjalnym zwigzana z funkcjonowaniem szkoty;



2.

Dopuszcza si¢ zagospodarowanie uzupehniajace terenu — zwigzane z ustugami edukacji (obiekty
sportu i rekreacji niezbedne do funkcjonowania terenu m.in.: boiska, urzadzenia do ¢wiczen
gimnastycznych, itp.), wiaty, doj$cia, drogi wewnetrzne, miejsca do parkowania, urzadzenia
infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi terenu jako lokalnych systeméw uzbrojenia,
zielen urzadzona).

§6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1.

Realizacja ustalen planu winna odbywa¢ si¢ zgodnie z aktualnie obowigzujacg ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi aktami prawnymi i przepisami
zwigzanymi z procesami inwestycyjnymi przy petnej ochronie $rodowiska naturalnego i1
kulturowego.

. Nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych

dostepnos$¢ budynkoéw i terendw dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

. Dopuszcza si¢ lokalizowanie paneli fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz

500 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi; urzadzenia nie moga by¢ widoczne z drogi

powiatowej KD-P.

Dopuszcza sig:

1) lokalne zmiany przebiegu istniejagcych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej,
wynikajace z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowe lokalnych systemow
uzbrojenia terenéw — sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz
elektroenergetycznej, tacznie ze stacjami transformatorowymi,

2) wyznaczanie i urzadzanie drog wewnetrznych 1 dojazdowych do dziatek.

Wszelkie zakazy 1 ograniczenia wynikajace z ustalonych w niniejszej uchwale zasad

zagospodarowania terenu nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci

publicznej, ktére winny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1.

2.

3.

Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko z zastrzezeniem realizacji inwestycji celu publicznego.

Dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie obiektow o ucigzliwos$ci nie wykraczajgcej poza granice
wiadania terenem przez inwestora.

Istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowac przekroczen
standardow jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych.

. Dla terenu obowigzuje zagospodarowanie w sposob nie powodujacy przekroczen norm hatasu w

terenach sasiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

. Istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowacé przekroczen

standardéw jakosci powietrza na terenach sgsiednich zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

. Przy lokalizowaniu inwestycji w terenie objetym planem nakazuje si¢ stosowanie najlepszych

dostepnych technik w rozumieniu przepisow odrebnych, eliminujacych zagrozenia dla
srodowiska.

Zagospodarowanie terenu oraz zabudowa powinna zapewnia¢ dostepnos¢ dla oséb ze
szczegOlnymi potrzebami, w szczegdlnosci w odniesieniu do obiektow uzytecznosci publiczne;,
z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych.

. Teren objety zmiang planu znajduje si¢:

1) poza obszarami GZWP;

2) w obrebie Jednolitych Cze¢sci Wod Podziemnych Nr 75 (PLGW 200075) 1 w obrebie
Jednolitych Cze$ci Woéd Powierzchniowych: PLRW2000172482699 Piskorzanka, ktore
obejmuje si¢ ochrong planistyczng, a dla ktérych ochrona polega na zakazie lokalizacji



inwestycji znaczaco oddzialujacych na wody podziemne i powierzchniowe ze wzgledu na
wytwarzane $cieki 1 odpady oraz emitowane pyly 1 gazy, w rozumieniu przepiséw odrebnych,
a takze obowigzku utrzymania dobrego stanu jednolitych czg¢sci wod podziemnych oraz
osiggnigcia dobrego stanu jednolitej czgsci wod powierzchniowych.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

1.

Obowiazuje przestrzeganie ustalen odnoszacych si¢ do terendow wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy, linii zabudowy oraz
wskaznikow intensywnosci zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

. Obiekty budowlane nie bedace budynkami nalezy lokalizowa¢ w odleglosciach od drég nie

mniejszych, niz wynikajace z przepiséw odrebnych.
Nie okresla si¢ granic 1 sposobdw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okre§lonych w
audycie krajobrazowym, ktéry dla wojewodztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej.

1.

Teren objety planem  znajduje si¢ w 100 metrowej strefie ochrony konserwatorskiej
wyznaczonej od obszaru zabytkowego obejmujacego zespot patacowo-parkowy w miejscowosci
Jabton, wpisanego do rejestru zabytkdw nieruchomych i ich otoczenia pod nr A/601.

. Wszelkie dziatania w strefie muszg by¢ zgodne z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami oraz innymi przepisami odrebnymi dotyczacymi zabytkow.

. Teren znajduje si¢ w proponowanym ,,Jabtonskim Parku Kulturowym”, dla ktérego do czasu

ustanowienia jego prawnej ochrony, ustala si¢ ochron¢ planistyczng, w ramach ktorej
obowigzuje respektowanie zasad ksztattowania zabudowy i1 wskaznikéw zagospodarowania
terenu.

. Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objetych niniejszg uchwata, co do ktérego

istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, obowigzuja zasady wynikajace z
przepisoOw odrebnych.

Nie wystepuja tereny i obiekty wymagajace szczegdlnej ochrony jako krajobrazy kulturowe oraz
dobra kultury wspoétczesne;.

§ 10. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1.

Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej okreslone w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenoOw i ksztattowanie nawierzchni drog 1 chodnikow w
sposob umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami, na zasadach
ustalonych w przepisach odrebnych,

2) obowiazuje pielegnacja i ochrona istniejacej zieleni wysokiej i niskiej oraz jej wzbogacenie z
zastosowaniem gatunkéw dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu,

3) wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego podnoszace jako$¢ uzytkowa i estetyczng
przestrzeni,

4) cze¢$ci nadziemne infrastruktury technicznej nalezy realizowac jako elementy wkomponowane
harmonijnie w zagospodarowanie przestrzeni publicznej.

§ 11. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow.

1.

Na obszarze planem nie wystepuja obszary udokumentowanych zt6z kopalin, obszary i tereny



2.

gbrnicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — nie ustala si¢ zasad zagospodarowania terenéw lub obiektow w
odniesieniu do tych zagadnien.

Obszar planu znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody ustanowionymi na podstawie
przepisoOw odrebnych.

§ 12. Szczegotowe zasady i warunki podzialu lub scalania i podzialu nieruchomosci objetych

planem.

1. Podziatlu lub scalenia 1 podziatu nieruchomosci mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny z
ustaleniami planu oraz przepisami odr¢gbnymi.

2. W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 1UE nalezy przyja¢, nastepujace
minimalne powierzchnie i szerokosci frontow nowo wydzielanych dziatek: 5000 m? , szerokosci
frontu nie ustala si¢.

3. W przypadku scalania i podzialu nieruchomosci kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego nie powinien by¢ mniejszy niz 60°.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 5000 m*

5. Dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni dziatek, o ktérych mowa w ust. 4 o nie
wiecej niz 10%.

6. Wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni lub szerokosci frontu niz wynikajace z ust. 2
dopuszczalne jest w zwigzku z wydzielaniem dzialek pod drogi, lokalizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej lub w celu poprawy warunkow zagospodarowania sgsiedniej
nieruchomosci.

7. Dzialki powstajace po wydzieleniu drog publicznych 1 wewnetrznego uktadu komunikacyjnego

spetniajacego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych 1 dojazdu pozarowego, po
wydzieleniu terenéw dla infrastruktury technicznej oraz po dokonaniu podzialu w celu
powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dzialek istniejacych, a takze dzialki istniejace w
dniu wejscia w zycie planu, ktore nie spetniajg wymogdéw w zakresie minimalnych powierzchni
nowo wydzielonych dziatek, pozostajg dziatkami budowlanymi.

§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1.

2.

3.

§

Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace z przebiegu ciggdédw sieci
infrastruktury technicznej.

Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych.

Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej.

1.

2.

3.

W zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu - od terenow
zlokalizowanych poza granicg planu tzn. od drogi powiatowej oznaczonej symbolem KD-P.
Dopuszcza si¢ rozbudowe uktadu komunikacyjnego w granicach planu o doj$cia i dojazdy, ciagi
piesze i drogi wewnetrzne.

Ustala si¢ realizacj¢ drog pozarowych zapewniajacych swobodny dojazd dla jednostek strazy
pozarnej w przypadku obiektow tego wymagajacych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych sieci elektroenergetycznych
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sredniego (15kV) i niskiego napigcia (0,4V) lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow socjalno-bytowych, technologicznych,
gospodarczych i zewnetrznego gaszenia pozaru (0@ 160 mm ul. Zamoyskiego), odprowadzenie
sciekow komunalnych w oparciu o istniejgce sieci (@ 300 mm ul. Zamoyskiego);

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych do istniejacych sieci
kanalizacji deszczowej lub do gruntu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnym;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédel ciepta lub gminnych sieci
cieptowniczych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz po wymaganej budowie i rozbudowie sieci i urzadzen
infrastruktury gazowej, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi; minimalne
$rednica sieci gazowych @25 mm, dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornikoéw na gaz ptynny;

. Dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy

spetnieniu wymogéw wynikajacych z przepisow odrebnych.

. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych

z projektowanym zagospodarowaniem terenu i1 uktadem komunikacyjnym, na podstawie
przepisoOw odrebnych.

. Dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze Zrdodet

odnawialnych — paneli fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej do 500 kW, zgodnie z
przepisami odrgbnymi. Lokalizowane urzadzenia nie moga by¢ widoczne z drogi powiatowe;j
KD-P.

Na terenie 1UE zakazuje si¢ lokalizowania stacji bazowych telefonii komérkowe;.

§15. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1.

3.

4.

Dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkow w ich istniejgcej formie 1 z istniejaca
funkcja, z mozliwoscia rozbudowy i remontdw, a zmiana sposobu uzytkowania oraz
uzupelnienie zainwestowania terenu jest mozliwa z zachowaniem przeznaczenia terenu,
dopuszcza si¢ rozbiorke budynkdéw w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego
uzytkowania.

. Zasady realizacji zabudowy:

1) dla budynkéw szkoty, ustugowych, administracyjnych, magazynowych, gospodarczych,
garazowych oraz innych wykorzystanych dla dziatalno$ci szkoty:
a) wysokos$¢ budynkow nie moze przekracza¢ wysokosci istniejgcej szkoty, maksymalnie do

12 metrow,

b) dachy budynkéw o nachyleniu od 15° do 45°, nie okresla si¢ geometrii dachow,
c¢) posadowienie parteru do 0,6 m powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej
niz 65%,

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 30%,

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 1,3.

Nie ustala si¢ wymagan architektonicznych w stosunku do obiektow i budowli, ktorych formy

wynikajg z wymagan technologicznych.

Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu.

§ 16. Wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe
(liczone z miejscami w garazach) dla samochodéw osobowych.



. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w granicach dziatek budowlanych objetych planem
dla poszczegolnych obiektow nowo realizowanych, rozbudowywanych lub nadbudowywanych,
o ile rozbudowa lub nadbudowa prowadzi do powstania nowego lokalu uzytkowego;

1) dla obiektow szkoly, w tym budynkow zwigzanych z funkcjonowaniem szkoly — nie mniej
niz niz 1 miejsce parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej, dodatkowo minimum 1
miejsce parkingowe dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg na 200 m* powierzchni
uzytkowej;

2) dla obiektéw sportu i rekreacji — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni
uzytkowej, dodatkowo minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na 200 m* powierzchni uzytkowe;.

. W przypadkach nieokreslonych wyzej, ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodow nalezy

dostosowac¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnych obiektow, jednak w

ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej.

. W przypadku przebudowy i remontéw prowadzonych na dziatkach, ktérych parametry

techniczne uniemozliwiaja lokalizacje miejsc parkingowych, dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby

miejsc okreslonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowej ilosci.

. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerdw w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca

parkingowe dla roweréw na kazde petne 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

§ 17. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
1. Na obszarze planu ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenu.

§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
1. W wysokosci 20% — dla terenu oznaczonego symbolem 1UE.

§ 19.
1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jabton.

§ 20.
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lubelskiego

Przewodniczacy Rady Gminy



Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablon
dla terenu ushug zlokalizowanych na dzialkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi
2031/4 i 2034/3 w obrebie Jablon.

Przedmiotowy plan stanowi realizacj¢ Uchwaly Nr XXXIV/257/22 Rady Gminy Jabton z
dnia 28 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabton dla terenu ustug zlokalizowanych na dziatkach
oznaczonych numerami ewidencyjnymi 2031/4 1 2034/3 w obre¢bie Jabton.

Na obszarze objetym planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabton przyjety uchwatg Nr XXII1/111/2005 Rady Gminy Jabton z dnia 04 marca 2005 r. z p6zn.
zm. Sporzadzony plan po uchwaleniu i wejsciu w zycie spowoduje utrate waznosci dotychczas
obowigzujacego planu z 2005 roku, w granicach obszaru objgtego projektem uchwaly wskazanym na
zataczniku graficznym.

Plan miejscowy w granicach wskazanych na zalaczniku graficznym nr 1 sporzadzany zostat
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2022 r. poz 503 z p6zn. zm.), zatem uznaé nalezy, ze spelione zostaly wymogi wynikajace z
obowiazujacych w tym zakresie przepiséw prawa.

Projekt planu obejmuje wyznaczony w studium teren ustug i nie narusza ustalen
obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jablon” zatwierdzonego uchwata Nr XXXI/150/01 Rady Gminy w Jabtoniu z dnia 30 sierpnia
2001 r. ze zmianami (Uchwata Nr X11/70/12 Rady Gminy Jabton z dnia 16 lutego 2012 r.).

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego
w uchwale obszaru byla przede wszystkim konieczno$¢ zmiany ustalen obowigzujgcego planu
miejscowego, ktory uniemozliwial rozwdj szkoly publicznej. Dotychczas na terenie szkoty
obowigzywal zakaz wznoszenie nowych budynkow kubaturowych, co blokowalo nowe inwestycje.
W zwiazku z potrzeba rozwoju terenu i modernizacja placéwki oswiatowej a zatem rozbudowg i
budowa nowych obiektow zwigzanych z funkcja edukacyjna, przystgpiono do opracowaniu nowego
planu przy uwzglednieniu okre$lonej polityki przestrzennej w gminie, zawartej] w dokumencie
studium. Powyzsze wzgledy przemawiaty za konieczno$cig zrewidowania ustalen obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zaktualizowania jego zapisOw poprzez
dostosowanie ich do obecnych uwarunkowan gospodarczych, spotecznych 1 przestrzennych, a takze
przepiséw odrebnych majacych przetozenie na przedmiotowy dokument.

Opracowany plan miejscowy precyzuje 1iuszczegotawia kierunki rozwoju struktury
przestrzenne] wynikajace ze studium, uwzglednia zalecane wskazniki, zasady obshugi
komunikacyjnej 1 infrastrukturalnej, a takze =zasady ochrony walorow $rodowiskowych,
kulturowych i krajobrazowych.

Rysunek planu zostat opracowany w skali 1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §5
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2021 r. poz. 2404).



Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.
Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1)

2)

3)

Wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spelnione
poprzez regulacje zawarte w cze¢sci opisowe] uchwaty, jak rowniez na zalaczniku
graficznym Nr 1, na ktérym jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. §6 planu zawiera ustalenia
dotyczace zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego, natomiast w §15
przedmiotowego planu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu. Celem regulacji przyjetych w planie jest utrzymanie
zasad zagospodarowania na terenie inwestycyjnym 1 wytyczenie zasad zagospodarowania
dla terenu ushug edukacji. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spetnione poprzez regulacje
zawarte w §6, w ktorym zapisano ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostalo uregulowane rowniez ustaleniami §7
uchwaty dotyczacymi zasad ochrony Srodowiska, przyrody i1 krajobrazu oraz poprzez §8
okreslajacy zasady ksztattowania krajobrazu. Nie uwzgledniono szczegoélnych regulacji
ochrony krajobrazu wynikajacych z audytu krajobrazowego, gdyz tego typu audyt dla
wojewodztwa lubelskiego nie zostat dotychczas sporzadzony. W §15 wskazano, iz w terenie
ustlug edukacji nalezy tak ksztattowa¢ nowa zabudowe, aby nie przekraczala wysokosci
istniejgcej szkoty — maksymalnie do 12 metréw, aby nie przekracza¢ wskaznikoéw
intensywnos$ci zabudowy oraz zachowa¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng.

Plan zawiera szereg ustalen stuzacych ochronie walorow krajobrazowych 1 ich
ksztattowaniu, cho¢ ostateczny efekt i ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane z
realizacja nowych obiektow budowlanych zalezne beda od standardow 1 form
architektonicznych zabudowy, a takze jakos$ci jej wykonania.

Wymagan ochrony Srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych — zostato spelnione poprzez regulacje zawarte w §7 uchwaty.
Teren objety planem znajduje si¢ poza obszarami GZWP, w obrebie Jednolitych Czesci Wod
Podziemnych Nr 75 (PLGW 200075) 1 wobrgbie Jednolitych Czgsci Wod
Powierzchniowych: PLRW2000172482699 Piskorzanka, ktére obejmuje si¢ ochrong
planistyczng, a dla ktorych ochrona polega na zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco
oddziatujacych na wody podziemne i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane $cieki
1odpady oraz emitowane pyly 1 gazy, w rozumieniu przepisow odrebnych, a takze
obowigzku utrzymania dobrego stanu jednolitych czgsci wod podziemnych oraz
osiggnigcia dobrego stanu jednolitej czgsci wod powierzchniowych.

Plan miejscowy w §11 zawiera informacj¢ odnoszace si¢ do obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoéw odrgbnych. Na terenie ustug edukacji objetym planem nie
wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, obszary i tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

Zgodnie z procedura sporzadzania planu, okre§long w art. 17 pkt 6 lit. c) ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, nie zachodzi konieczno$¢ wystepowania z
wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na zmiang
przeznaczenia tych gruntow na cele nierolnicze. Nie stwierdzono tez koniecznosci



4)

5)

6)

wystgpowania z wnioskiem do Marszatka Wojewodztwa Lubelskiego o wyrazenie zgody na
zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych niebedacych witasnos$cig Skarbu Panstwa na cele
niele$ne, ani Ministra Srodowiska w zakresie gruntow lesnych bedacych wiasnoscia Skarbu
Panstwa gdyz na terenie objetym projektem nie wystepuja grunty lesne. Teren szkoty
znajdowat si¢ juz w planie miejscowym, jest zainwestowany a opracowywany plan ma na
celu jedynie umozliwienie realizacji inwestycji niezbednych dla dalszego funkcjonowania
szkoty.

Wymagan ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspoélczesnej — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §9 uchwatly. Teren objety
planem znajduje si¢ w 100 metrowej strefie ochrony konserwatorskiej wyznaczonej od
obszaru zabytkowego obejmujacego zespot patacowo-parkowy w miejscowosci Jabton,
wpisanego do rejestru zabytkoéw nieruchomych i ich otoczenia pod nr A/601. Wszelkie
dziatania musza by¢ zgodne z przepisami o ochronie zabytkdw 1 opiece nad zabytkami oraz
innymi przepisami odrebnymi dotyczacymi zabytkow.

Ponadto obszar znajduje si¢ w proponowanym ,Jablonskim Parku Kulturowym”, dla
ktorego do czasu ustanowienia jego prawnej ochrony, ustala si¢ ochrong¢ planistyczng. Nie
wystepuja zabytki archeologiczne oraz tereny i obiekty wymagajace szczegdlnej ochrony
jako krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesne;.

Wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — zostalo spelnione
poprzez zapisy zawarte w §7 uchwaly. W ustaleniach planu dopuszcza si¢ wylacznie
lokalizowanie obiektéw o ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza granice wladania terenem
przez inwestora, istniejace i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowac
przekroczen standardéw jako$ci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych. Plan
miejscowy w §13 zawiera szczegdlowe warunki zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Dodatkowo ustalenia §16 zawierajg informacj¢ o liczbie miejsc do parkowania dla
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na obszarach poza drogami publicznymi,
strefami zamieszkania oraz strefami ruchu. Zagospodarowanie terenu oraz zabudowa
powinna zapewnia¢ dostepnos$¢ dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, w szczegdlnosci w
odniesieniu do obiektéw uzytecznosci publicznej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
Walorow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione poprzez przeznaczenie terenu
pod okreslong forme¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy zostal
opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z
przepisami odr¢gbnymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenu, dla ktorego zostat sporzadzony. Jednak zawarte w przedmiotowym
planie ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w ,,Prognozie
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabton dla terenu ustug zlokalizowanych na dziatkach oznaczonych numerami
ewidencyjnymi 2031/4 1 2034/3 w obrebie Jabton”. Realizacja ustalen planu pozwoli na
dalszy rozw¢j istniejacej szkoty w sposodb zapewniajacy zachowanie fadu przestrzennego.
Teren szkoty wyposazony jest w infrastrukture, z dostgpem do drogi publicznej. Nie
przewiduje si¢ zatem koniecznos$ci realizacji nowych inwestycji z zakresu obiektow
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, a plan miejscowy ma
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7)

8)

9)

jedynie na celu wprowadzenie regulacji pozwalajacych na utrzymanie obiektow i1 urzadzen
infrastruktury w dobrym stanie technicznym z mozliwos$cig ich przebudowy, remontow lub
modernizacji.

Prawa wlasno$ci — szkola zlokalizowana jest na gruntach Skarbu Panstwa. W granicy
opracowania planu nie wystepuja grunty prywatne ani komunalne. W zwigzku z tym plan
nie ogranicza prawa wilasnosci nie wplywa na weryfikacje dotychczasowego uktadu
komunikacyjnego, szczegdlnie w zakresie drogi publicznej powiatowej, gdyz jej parametry
techniczne zapewniaja odpowiednig obstuge komunikacyjng terenow przyleglych
wyznaczonych w dotychczasowym planie miejscowym.

Potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostalo spetnione w taki sposob, ze plan
nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja ustanowione
tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenéw.

Potrzeb interesu publicznego — zostato spelnione poprzez zapisy zawarte w §14 zawiera
ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej, stanowiacych inwestycje celu publicznego. Ustalenia uchwaty
poszerzaja mozliwos$¢ przeznaczenia 1 zagospodarowania terenu, a tym samym istniejgcej
zabudowy zlokalizowanej w obrebie terenu szkoty. Przysporzy to korzysci zar6wno gminie,
jak réwniez poszczegdlnym mieszkancom gminy, poprzez poprawe dostepnosci ustug
edukacji. Plan miejscowy w granicach opracowania dopuszcza ponadto realizacj¢ inwestycji
celu publicznego z zakresu sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych — zostaly spetnione poprzez ustalenia zawarte w §14 uchwaty.

W planie dopuszczono mozliwos¢ przebudowy 1 rozbudowy lokalnych systeméw
infrastruktury technicznej, nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych
na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Projekt ma na celu wprowadzenie regulacji pozwalajacych
na utrzymanie obiektow 1 urzadzen infrastruktury w dobrym stanie technicznym z
mozliwos$cig ich przebudowy, remontéw lub modernizacji.

11) Zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej — zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do
planu miejscowego. W odpowiedzi na zawiadomienia do instytucji i organéw uprawnionych
do opiniowania i1 uzgadniania projektu planu miejscowego wplynety wnioski, ktore zostaty
uwzglednione odpowiednio do zakresu tematycznego regulacji prawnych mozliwych do
umieszczenia w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po
przygotowaniu projektu planu zostat on poddany opiniowaniu i uzgodnieniom.

Réwnoczesnie, obok zagwarantowania udziatu spoteczenstwa w procedurze sporzadzenia
planu miejscowego wynikajacej z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zagwarantowano udzial spoteczenstwa w procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, wypetniajac tym samym wymogi ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $§rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.
Na dalszych etapach sporzadzania opracowania zostala zapewniona mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa w pracach zwigzanych z przedmiotowym projektem planu poprzez wytozenie
go do publicznego wgladu. Ogloszenie 1 obwieszczenie o wylozeniu ukazato si¢ w dniu 9
maja 2023 r. Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu oraz prognozy
oddzialywania na srodowisko ustalono w dniach od 18 maja 2023 r. do 19 czerwca 2023 r.

11



Dyskusja publiczna nad wustaleniami przyjetymi w projekcie oraz w prognozie
oddzialywania na $rodowisko zostala wyznaczona w dniu 02 czerwca 2023 r. Termin
sktadania uwag do projektu zostat ustalony do dnia 04 lipca 2023 r.

12) Zachowania jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spetione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu  miejscowego. Poinformowano spoleczenstwo za
posrednictwem ogtoszen publikowanych w prasie i obwieszczen wywieszanych na tablicy i
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej, a takze w sposdéb zwyczajowo przyjety w
gminie, o podj¢ciu uchwaly i mozliwosci sktadania wnioskéw, a takze o wylozeniu projektu
planu do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz o
mozliwo$ci sktadania uwag do projektu. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w
trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie réwniez przekazana do organu
nadzorczego, w celu sprawdzenia poprawno$ci przeprowadzenia procedury opracowania
planu miejscowego.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnos$ci — zostalo spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §14 dotyczace zapewnia
zaopatrzenia w wode oraz w §7 dotyczacym zapewnienia ochrony wod podziemnych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

14) Przeznaczenia terenow w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych z

uwzglednieniem wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy — zostalo spelnione
poprzez usankcjonowanie terenu bedacego wlasnoscia Skarbu Panstwa, na ktéorym
zlokalizowana jest szkota. Podstawg dla rozwigzan projektowych byl dotychczasowy plan
miejscowy z 2005 r. z wprowadzanymi po6zniej zmianami, funkcjonujacy dotychczas jako
podstawa prawna wszelkich dziatan inwestycyjnych w obszarach objetych planem.
Ustalajac przeznaczenie terendw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenOw, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenéw, jak 1 zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne, co zostato spelnione poprzez poszanowanie prawa wilasnosci i
istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu
planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania dokumentu
zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez umozliwienie
sktadania wnioskow, a nastgpnie mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem w trakcie wylozenia
do publicznego wgladu, a takze udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych w nim
rozwigzan oraz zgloszenie uwag, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami.
Na potrzeby opracowanego planu miejscowego zostata przygotowana prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia
planu na dochody i1 wydatki gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z §11
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zostala réwniez
przygotowana prognoza oddziatywania planu miejscowego na S$rodowisko, w ktdrej
dokonano oceny wplywu planowanego przeznaczenia na srodowisko, zgodnie z wymogami
1 zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostat uzgodniony z
odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zostanie tez poddana
zaopiniowaniu, a nast¢pnie zostanie poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

15) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy z
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uwzglednieniem wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy.

Teren objety planem miejscowym jest zainwestowany z dostgpem do drogi publicznej,

znajduje si¢ w sasiedztwie istniejacej zabudowy. Regulacje planu miejscowego maja na celu

umozliwienie realizacji inwestycji na obszarze. Bedzie to stanowitlo rozwinigcie i

uzupehienie programu zagospodarowania terendow w poszczegdlnych miejscowosciach.

Uwarunkowania 1 skutki ekonomiczne zostaly przeanalizowane w prognozie skutkow

finansowych. W nawigzaniu do powyzszego:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego — zostalo spelnione
poprzez brak koniecznos$ci planowania nowego ukladu drogowego. Obstluga
komunikacyjna odbywa si¢ wylacznie w oparciu o istniejacy uktad komunikacyjny, ktory
stanowi droga publiczna, dla ktorej ranga 1 znaczenie drogi, a takze odpowiednia klasa
techniczna, zostaly okreslone na podstawie stanu istniejacego z uwzglednieniem
obowigzujacego w tym zakresie dotychczasowego planu miejscowego 1 przepisow
odrebnych. W zwigzku z tym przedmiotowy plan miejscowy nie wptywa na weryfikacje
dotychczasowego uktadu komunikacyjnego, szczegolnie w zakresie drég publicznych
wyznaczonych w obowigzujacym planie miejscowym, jako zrealizowane i istniejace. W
ten sposdb zapewniono optymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym
minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczego6lno$ci poprzez transport
samochodowy;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom  wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — plan miejscowy odnosi si¢ do terenu istniejacej
szkoly adaptuje dotychczasowe zagospodarowanie. Obszar objety planem przylega do
drogi publicznej, posiada dobra dostepnos¢ do istniejacej sieci transportu zbiorowego
poprzez istniejacg droge komunikacyjna;

c) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow - w przypadku przedmiotowej planu nie wystepuje koniecznos¢
uwzglednienia tego wymogu;

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada
zréwnowazonego rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego - zostato spetnione
poprzez wyznaczanie terenu ustug edukacji w miejscu istniejacej szkoty, w obszarze o w
petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Teren jest w wyposazony w
infrastrukture techniczng z dostepem do drogi publiczne;.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

W zwiazku z art. 32 ust. 1 wykonano opracowanie ,Ocen¢ aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie Gminy Jabton”, w ktéorym dokonano
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Ww. ocena zostata przyje¢ta uchwatg Nr
XXI11/149/17 Rady Gminy Jabton z dnia 22 czerwca 2017 r. Wyniki analizy wskazuja na potrzebe
aktualizacji obowigzujacych dokumentow planistycznych w dostosowaniu do wystepujacych
potrzeb, szans, mozliwosci rozwojowych oraz zmian obowigzujacych wymogdéw prawnych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi rozwdj szkoty
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i realizacj¢ nowych inwestycji potrzebnych do funkcjonowania placowki.

Pan miejscowy sporzadzony zostat miedzy innymi w celu dostosowania zasad zagospodarowania
terenu szkoly do potrzeb inwestycyjnych. Sporzadzany plan dopuszcza adaptacje istniejacej
zabudowy, zasadniczo utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie. Teren w planie miejscowym z
2005 r. przeznaczony pod ustugi pozostanie nadal o funkcji ushug edukacji, dodatkowo cata
nieruchomos$¢ jest wlasnoscig Skarbu Panstwa w trwatym zarzadzie szkoty. Nie jest spodziewana
realizacja w obszarze objetym planem miejscowego inwestycji, ktore moglyby znaczaco wplynaé
na wysokos$¢ wptywow do budzetu gminy z tytutu podatkow od nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym nalezy zauwazy¢, ze w przypadku terenu objg¢tego planem
miejscowym wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem nowego planu nie nastepuje
z uwagi na to, iz tereny te obecnie przeznaczone sg pod ustugi. Planowane przeznaczenie terenu jest
analogiczne w zakresie przeznaczenia poszczegdlnych dzialek do tego, ktore jest ustalone w
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z 2005 roku.

Z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych planem nalezy uznaé, ze gmina
nie uzyska wplywow z tytulu optat planistycznych dla terenu obje¢tego projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabton dla terenu ustug zlokalizowanych na
dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi 2031/4 1 2034/3 w obrebie Jabton.

Projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego s3 objete dziatki szkoty
zlokalizowanej na gruntach Skarbu Panstwa. W zwiazku z tym z wejSciem w zycie planu
miejscowego nie wystapig wplywy z tytulu zbycia nieruchomosci komunalnych.

Uchwalenie planu miejscowego przy zatozeniu, iz nastgpi uzupelnienie zainwestowania terenu
moze przynies¢ gminie dodatkowy wptyw z podatku od nieruchomosci (w tym przypadku
budynkow).

Szczegbdlowa analiza wykazata, ze stan urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej w gminie
pozwala na opracowanie przedmiotowego planu bez ponoszenia dodatkowych kosztow przez
gming, zwigzanych z budowa nowych urzadzen zrédtowych (ujecia wody 1 stacje uzdatniania
wody) lub oczyszczalni $ciekow — przyczyni si¢ do efektywniejszego wykorzystania urzadzen juz
istniejgcych. Plan nie obejmuje drog publicznych gminnych, w zwigzku z tym gmina nie bedzie
ponosi¢ kosztow ich realizacji i utrzymania.

Przebieg procedury planistycznej.

Procedura formalnoprawna jest prowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

W ramach przeprowadzonej procedury w odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie Wojta
Gminy Jablon o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wptynely wnioski od instytucji
uprawnionych do opiniowania i uzgadniania planu. Pozyskano uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegdbtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $§rodowisko od
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalnoprawnym, projekt zmiany planu miejscowego
zostal poddany uzgodnieniom i opiniowaniu przez uprawnione organy i instytucje.

Na dalszych etapach sporzadzania opracowania zostala zapewniona mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa w pracach zwigzanych z przedmiotowym projektem planu poprzez wytozenie go do
publicznego wgladu.

Ogloszenie 1 obwieszczenie o wylozeniu ukazato si¢ w dniu 9 maja 2023 r. Wylozenie do

14



publicznego wgladu projektu planu oraz prognozy oddzialywania na $srodowisko ustalono w dniach
od 18 maja 2023 r. do 19 czerwca 2023 r. Dyskusja publiczna nad ustaleniami przyjetymi w
projekcie oraz w prognozie oddziatywania na §rodowisko zostata wyznaczona w dniu 02 czerwca
2023 r. Termin sktadania uwag do projektu zostal ustalony do dnia 04 lipca 2023 r. r.

Opracowany plan miejscowy jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy
dla przedmiotowego obszaru, w szczegolnosci odzwierciedleniem docelowej struktury
funkcjonalno-przestrzennej, tym samym rozwigzania przyj¢te w planie miejscowym nie naruszaja
ustalen wynikajacych z kierunkow zagospodarowania przestrzennego okreslonych w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jabton”, przy uwzglgdnieniu
zapisow tekstowych i1 graficznych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepiséw, a
takze spetnia cel, jakiemu ma stuzy¢ — okresla przeznaczenie terenu objetego planem oraz wskazuje
sposoby jego mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwos¢
ksztattowania tadu przestrzennego 1 pozwoli na prawidlowe funkcjonowanie i rozwdj tego obszaru
gminy, dla ktorego zostal opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu miejscowego spetnia warunki
pozwalajace na przedstawienie go Radzie Gminy w celu uchwalenia, a podjecie przedmiotowej
uchwaty jest zasadne.
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